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“Foi entre as sete colinas, onde a providéncia colocou o ber¢o do povo rei, € quando surgia a
primeira aurora da civilizagdo que devorou e consumiu o mundo antigo; foi na cidade eterna que

nasceu a sociedade civil.

A propriedade se manifesta logo sob a forma de uma tirania. Ela tem o poder de infundir no
cidaddo livre, no civis romanus, uma entidade escrava e possuivel. O homem politicamente
independente é servo na vida privada. E ela ainda essa tirania da propriedade que no seio misero da
democracia transforma o santuario das afeicdes domésticas em uma servidao; e o poder marital e
paterno em uma autocracia despotica”.

(José de Alencar, A propriedade, 1883)



AMGARTEN, Maria Concei¢dao. O abandono como fundamento da usucapido familiar.
2018. 227f. Tese (Doutorado). Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo, Sao
Paulo, 2018.

RESUMO

A usucapido familiar, prevista no artigo 1.240-A do Codigo Civil, adveio da Lei n. 12.424,
de 16 de junho de 2011, que tutelou as questdes relativas ao Programa Minha Casa, Minha
Vida. O instituto trouxe grandes debates para o cenario juridico ao possibilitar a perda da
propriedade de imdvel urbano de até 250 m?, por parte de ex-conjuge ou ex-companheiro
que tenha abandonado o lar, pelo prazo minimo de dois anos. Diante desse abandono, o ex-
conjuge ou ex-companheiro que permaneceu no imovel, utilizando-o para a sua moradia ou
de sua familia, passa a ser o unico proprietario do bem, que anteriormente era de ambos,
desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural. O artigo 1.240-A do
Codigo Civil ndo obstante o seu carater social apresenta redagdo bastante criticada pela
doutrina, em virtude de suas imprecisdes técnicas; discute-se inclusive a sua
inconstitucionalidade material e formal. A inadequada expressdao “abandono do lar”, alvo
das maiores e fundadas criticas, remete a um tempo de opressdao das mulheres, quando
estas, por vezes, eram compelidas a se submeterem a situagdes permeadas por ofensas
fisicas e morais, a fim de evitarem a perda de direitos patrimoniais. No entanto, a
usucapido familiar tem justamente o intuito de proteger a moradia, enquanto direito
fundamental, pensando a esse respeito, ndo apenas, mas especialmente nas mulheres, ja
que a observagdo da realidade demonstra que, sobretudo, na populacdo de baixa renda, o
homem costuma deixar o lar para constituir nova familia, enquanto a mulher fica na casa,
criando os filhos e arcando com todas as despesas, inclusive aquelas que dizem respeito a
manuten¢do do imével e ao pagamento dos impostos. A perda da propriedade ndo deve ser
vista como puni¢do, mas sim como corre¢do dos desequilibrios, em face da auséncia de
assisténcia. O abandono que fundamenta a usucapido familiar ndo se refere ao “abandono do
lar” previsto no artigo 1.573, inciso IV, do Cédigo Civil, um dos motivos determinantes da
“impossibilidade da comunhdo de vida”, nem tampouco caracteriza o mero abandono do
imoével, previsto no artigo 1.275, inciso III, do mesmo diploma legal, que configura uma das
causas para a perda da propriedade, pois, se esta diante de um tertium genus, decorrente da
violagdo do principio constitucional da solidariedade que rege as relagdes familiares.

Palavras-chave: Usucapido Familiar. Abandono. Moradia. Principio da solidariedade.



AMGARTEN, Maria Concei¢ao. Abandonment as basis legal of the family adverse
possession. 2018. 227f. PhD Thesis, Faculty of Law, University of Sdo Paulo, Sdo Paulo,
2018.

ABSTRACT

The family adverse possession subject to the provisions of Article 1.240-A of the Civil
Code was originated from the Law no. 12,424, dated June 16, 2011, which approached
issues related to the Programa Minha Casa, Minha Vida. The article has brought great
debates to the legal scene, by allowing the loss of the property rights of urban property of
up to 250 m?, by the ex-spouse or ex-mate, who has left home, for a minimum term of two
years. In the face of this abandonment, the ex-spouse or ex-mate who remained in the
property, using it for his or her family’s or household, become the sole owner of the
property, which was previously of the couple, since he or her was not owner of another
urban or rural property. Article 1,240-A of the Civil Code, notwithstanding its social
character, presents a redaction quite criticized by the doctrine, due to its technical
inaccuracies; including its material and formal unconstitutionality. The inadequate
expression of “abandonment of the home”, which is the target of major and well-founded
criticism, refers to a time of oppression of women, when they were sometimes compelled
to submit to situations permeated by physical and moral offenses in order to avoid loss of
property rights. However, the family adverse possession has the purpose of protecting
dwelling home, as a fundamental right, thinking in this regard, not only, but especially in
women, since the observation of reality shows that, above all, in the low-income
population, the man usually leaves the home to constitute a new family, while the woman
stays in the house, raising the children and paying all the expenses, including those that
concern to the maintenance of the property and the payment of taxes. The loss of property
rights should not be seen as punishment, but as a correction of imbalances, in the face of the
absence of assistance. The abandonment that underlies the family adverse possession does
not refer to the “abandonment of the home” subject to the provisions of Article 1,573, item
IV, of the Civil Code, one of the determining reasons for the “impossibility of communion of
life”, nor does it characterize the mere abandonment of the property, subject to the provisions
of Article 1.275, item III, of the Civil Code, which constitutes one of the causes for the loss
of property rights, since it is a tertium genus, due to violation of the constitutional principle
of solidarity that rules family relations.

Keywords: Family adverse possession. Abandonment. Dwelling Home. Principle of
solidarity.



AMGARTEN, Maria Concei¢do. L'abbandono come fondamento dell'usucapione di
famiglia. 2018. 227f. Tesi (Dottorato). Facolta di Diritto dell’Universita di Sao Paulo,
2018.

RIASSUNTO

L’ usucapione di famiglia, prevista dall'articolo 1.240-A del codice civile, proviene dalla
legge n. 12.424, del 16 giugno 2011, che ha stabilito problematiche relative al Programa
Minha Casa, Minha Vida. L'istituto ha portato grandi dibattiti nell'ambiente legale,
consentendo la perdita della proprieta di una proprieta urbana fino a 250 m? da parte
dell'ex-coniuge o ex-compagno, che ha lasciato la casa, per un periodo minimo di due anni.
Di fronte a questo abbandono, 1'altro ex-coniuge o ex-partner, che ¢ rimasto nella proprieta,
usando per la sua famiglia, diventera l'unico proprietario della proprieta, che ¢ stato in
precedenza sia, a condizione che non ¢ proprietario di un'altra proprieta urbana o rurale.
L'articolo 1240 del codice civile, nonostante la sua scrittura carattere sociale ha
pesantemente criticato dalla dottrina, in virtu delle loro imprecisioni tecniche; compresa la
sua incostituzionalita materiale e formale. L’espressione inadeguata "abitazione
abbandono", bersaglio dei piu grandi e ben fondata la critica, si riferisce a un periodo di
oppressione delle donne, quando sono a volte furono costretti a subire situazioni permeato
di reati fisiche e morali, al fine di evitare il perdita di diritti economici. Tuttavia, la
prescrizione familiare mira proprio per proteggere abitazioni come diritto fondamentale,
pensando a questo punto, non solo, ma soprattutto le donne, dal momento che
'osservazione della realta dimostra che, soprattutto in popolazione a basso reddito 1'uomo
di solito uscire di casa per formare nuova famiglia, mentre la moglie sta a casa crescere i
loro figli e tenendo tutte le spese, comprese quelle relative al mantenimento della proprieta
e il pagamento delle tasse. La perdita di proprieta non dovrebbe essere vista come una
punizione, ma come una correzione degli squilibri, di fronte all'assenza di assistenza.
L'abbandono alla base della usucapione familiare non si riferisce a "abitazione abbandono"
di cui all'articolo 1573, IV del Codice Civile, una delle ragioni principali per la
"impossibilita di comunione di vita", né caratterizza la mera proprieta di abbandono,
previsto dall'articolo 1.275, III, dello stesso codice, che costituisce una delle cause della
perdita di proprieta, in quanto ¢ un genere tertium, a causa della violazione del principio
costituzionale di solidarieta che regola i rapporti familiari.

Parole chiave: Usucapione di famiglia. Abbandono. Abitazione. Principio di solidarieta.
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INTRODUCAO

A Lei n. 12.424, de 16 de junho de 2011 (Lei n. 12.424/2011), que tutelou as
questdes relativas ao Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), inseriu o artigo
1.240-A no Cédigo Civil (CC) e assim trouxe uma nova modalidade de usucapido',

denominada de “usucapido familiar”, nos seguintes termos:

Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente € sem oposi¢ao,
posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-
conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que
nao seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

Trata-se de tema de extrema relevancia social, pouco estudado e motivo de grande
controvérsia na doutrina. Além disso, as decisdes judiciais que reconheceram a existéncia

de usucapido familiar ainda sdo incipientes, o que corrobora a necessidade de reflexao.

Por outro lado, ¢ certo que, ndo obstante seu relevante carater social, o artigo
1.240-A do CC apresenta redagdo arduamente criticada pela doutrina, em virtude de suas

imprecisdes técnicas; discute-se inclusive sua constitucionalidade material e formal.

O instituto como um todo vem sendo objeto de debate na doutrina, mas a
inadequada expressdo “abandono do lar”, presente no dispositivo legal em referéncia,
indubitavelmente tem sido alvo das maiores e fundadas criticas, pois de fato remete a um
tempo de opressdo das mulheres — quando estas, por vezes, eram compelidas a se
submeterem a situagdes permeadas de ofensas fisicas e morais, a fim de evitarem a perda

de direitos patrimoniais.

Ressalte-se, ainda, o temor de que, na hipdtese em que o conjuge — comumente a
mulher — seja compelido, em virtude de violéncia doméstica, a se afastar do imovel, o
cOnjuge remanescente possa se valer da usucapido familiar ap6s o decurso de dois anos de

seu afastamento.

No entanto, a questao paradoxal que se apresenta ¢ que a usucapido familiar tem

justamente o intuito de proteger a moradia enquanto direito fundamental, pensando-se a

'Divergem os lexicografos quanto ao género da palavra “usucapifio”, mas ¢ fato que o legislador do Codigo
Civil de 2002 adotou o vocabulo no género feminino e, portanto, registre-se que esta ¢ igualmente a nossa
opgao.
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esse respeito, nao apenas, mas especialmente nas mulheres, j4 que a observagdo da
realidade demonstra que, sobretudo na populagdo de baixa renda, o0 homem costuma deixar
o lar para constituir nova familia, enquanto a mulher fica na casa, criando os filhos e
arcando com todas as despesas, inclusive aquelas que dizem respeito a manutengdo do

imével e ao pagamento dos impostos.

Assim, o instituto deve ser analisado sob a otica de sua relevancia social em casos
nos quais os conjuges ou os companheiros remanescentes nao conseguem promover a
regularizacdo de um imovel de propriedade comum, em razdo da auséncia daqueles que
abandonaram o bem e, portanto, deixaram que os remanescentes tivessem de suportar com
exclusividade todos os gastos para sua manutencdo. Nao se trata de puni¢cdo, mas sim de

correcao dos desequilibrios financeiros perpetrados pela auséncia de assisténcia.

Evidentemente, uma analise mais aprofundada da matéria demonstrard que a

extensdo do dispositivo pode ultrapassar os limites da mera regularizac¢ao fundidria.

Admite-se, sem qualquer resisténcia, que nao foi feliz a redacao do artigo 1.240-A
do CC, especialmente ao adotar a expressdo “abandono do lar”, mas o contexto no qual a
usucapido foi inserida no nosso ordenamento juridico ndo pode ser desconsiderado, sob

pena de se ter mad interpretacdo da lei e subversao de sua real finalidade.

Para tanto, propomo-nos a perquirir o abandono que fundamenta a usucapido
familiar, por entendermos que as falhas legislativas ndo devem impedir que um instituto de
extrema eficacia social seja efetivado ou, o que ¢ ainda mais grave, permitir que seja

deturpado.

Diante disso, no Capitulo I nossa pesquisa se pautara na analise dos dispositivos do
Codigo Civil, que configuram situagcdes de abandono. Referimo-nos, assim, aos artigos
1.275, inciso 111, 1.276 e 1.573, inciso IV, destacando-se que os dois primeiros tratam da
perda do imével por abandono e, pois, versam sobre direitos reais, enquanto o ultimo
retrata o abandono do lar como motivo de impossibilidade da comunhdo de vida e,
portanto, diz respeito ao Direito de Familia. Por isso, o tema do abandono obriga
necessariamente uma intersec¢cdo entre os direitos reais e o Direito de Familia. O artigo
1.276 permitira uma breve incursdo no tema da arrecadacao de bens vagos, ou seja, aqueles
imoveis urbanos abandonados pelo proprietario e arrecadados pelo Municipio ou pelo
Distrito Federal. Abordaremos nesse topico a recente alteracdo desse dispositivo pelos

artigos 64 e 65 da Lei n. 13.465, de 11 de julho de 2017 (Lei n. 13.465/2017), referentes a
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regulamentagdo da arrecadagdo de imdveis abandonados, que poderdo ser destinados aos
programas habitacionais, a prestacao de servigos publicos ou ao fomento da Reurb-S ou
serdo objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis com fins filantrépicos.
Em seguida, traremos um historico desse contexto de abandono da familia, centrado na
figura da mulher, a luz do crime de abandono material. Concluiremos esse capitulo com a
afirmac¢do de que o abandono que fundamenta a usucapido familiar ndo se refere ao
“abandono do lar” previsto no artigo 1.573, inciso IV, do CC, um dos motivos
determinantes da “impossibilidade da comunhdo de vida”, tampouco caracteriza o mero
abandono do imovel, previsto no artigo 1.275, inciso III, do CC, que configura uma das

causas para a perda da propriedade, pois se esta diante de um tertium genus.

Apds, no Capitulo II faremos uma contextualizagdo dos direitos reais, quando,
entdo, iniciaremos a abordagem da propriedade, apresentando um breve escorgo historico e
falaremos de suas caracteristicas. Apo6s, discorreremos sobre a fungdo social da
propriedade. Em seguida, trataremos de condominio e de abuso do direito de propriedade.
Em ato continuo, passaremos a andlise da posse, iniciando com um breve escor¢o historico,
para, entdo, fazermos referéncia a sua fun¢do social e a legitimacdo fundidria. Ainda
trataremos dos atos de mera tolerancia e, por fim, encerraremos o estudo da posse, tratando
de sua transmissao. Depois, cuidaremos da usucapido propriamente dita, que sera analisada
em sua origem, seu conceito, seu fundamento e suas modalidades, excluida a usucapido
familiar, que sera objeto de andlise minuciosa no Capitulo IV. Ainda trataremos, nesse
capitulo, das modificagdes perpetradas pela Lei n. 13.465/2017; verificaremos que o estudo
das modalidades de usucapido no Cédigo Civil demonstra, ainda que timidamente, uma

repersonalizag¢do da propriedade, especialmente sob a otica da funcionalizacao.

O Capitulo IIT sera destinado ao direito de familia. Em que pese a usucapido
familiar encontrar-se topologicamente prevista dentre os direitos reais no Codigo Civil,
devemos entendé-la como uma espécie de hiato entre esses direitos e o direito de familia.
Assim, ndo se pode compreender a usucapido familiar sem antes conhecer a estrutura
principioldégica que norteia o direito de familia. Portanto, nossa analise partird do
multifacetario conceito de familia. Em seguida, trataremos de moradia como direito
fundamental e passaremos a abordagem dos principios, quais sejam, igualdade, liberdade,
diversidade familiar, afetividade, solidariedade e proibicdo do retrocesso social.
Finalizaremos com um tdpico relativo ao regime de bens, cujo conteudo serd de grande

valia para a discussao do tema.
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Por derradeiro, o Capitulo IV estabelecera um didlogo entre os direitos reais € o
direito de familia, a fim de se ter uma melhor contextualizagdo da usucapido familiar.
Dessa forma, demonstraremos que esse instituto esta lastreado nos principios da dignidade
da pessoa humana e da solidariedade, a fim de permitir a concretizagdo do patrimonio
minimo, sob o viés da moradia e da fung¢do social da familia. Nesse intuito, apresentaremos
o instituto e as consideracdes criticas da doutrina. Em seguida, cuidaremos da
constitucionalidade da usucapido familiar. Apds, o abordaremos a ndo fluéncia do prazo
prescricional entre conjuges na constancia do casamento e falaremos de regime de bens.
Traremos algumas importantes questdes processuais, as quais dizem respeito a
competéncia, aos processamentos dos pedidos judiciais de usucapido de bens imdveis, a
arguicao em defesa e a usucapido familiar extrajudicial. Em ato continuo, trataremos dos
requisitos da usucapido familiar, que deve ser vista por meio de uma releitura da usucapiao
classica. Encerraremos nosso estudo por meio do abandono como tertium genus e, assim,
faremos uma incursdo nas clausulas gerais € em conceitos indeterminados, com uma

espécie de parametriza¢cdo da polémica expressdo “abandono do lar”.



203

CONCLUSOES

A Constituicdo Federal de 1988 ¢ havida como paradigmatica na trajetoéria da tutela
dos direitos e garantias fundamentais. Nesse contexto, a dignidade da pessoa humana
constitui principio remodelador da dogmatica do Direito Civil brasileiro e, assim,

hodiernamente as situagdes patrimoniais se amoldam as existenciais.

Em meio a esse cenario, adveio a Lei n.12.424/2011, que tutelou as questoes
relativas ao Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), inseriu o artigo 1.240-A no
CC e trouxe uma nova modalidade de usucapido, denominada de “usucapido familiar”.
Trata-se, indiscutivelmente, de uma proposta de releitura do instituto, cuja origem remonta

a Lei das XII Tabuas.

E certo que apesar do seu relevante carater social, o artigo 1.240-A do CC provocou
grande celeuma no meio juridico, principalmente por ter se valido da expressdo “abandono
do lar”, ranco indigesto do passado quando a dissolugdo conjugal era permeada pela
discussdo de culpa, além da total dependéncia da mulher em relagdo ao marido. Em face da
inadequada expressao, grande parte da doutrina, passou a alardear que a usucapido familiar
significava um retrocesso social, ao propiciar o retorno da discussdo da culpa nas

dissolugdes conjugais.

Diante das inquietacdes acima expostas, o estudo do tema exigiu a perquiricdo do
contexto do abandono e, pois, conduziu ao inexoravel desafio de promover um cotejo entre
os direitos reais e os direitos de familia, mais precisamente entre os artigos 1.275, inciso

III, 1.276 e 1.573, inciso 1V, todos do CC.

Assim, enquanto o abandono previsto no artigo 1.573, inciso I, do CC caracteriza
um dos motivos determinantes da “impossibilidade da comunhdo de vida”, aquele
constante do artigo 1.275, inciso III, do mesmo diploma configura uma das causas para a

perda da propriedade.

O abandono ¢ uma das causas para a perda de propriedade, desde que haja total
desidia do titular, que compreende tanto o ndo exercicio de atos de posse, como a nao

satisfacao das obrigagdes fiscais sobre a coisa.
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Por sua vez, o artigo 1.276 do CC dedica-se a arrecadagdo dos imoveis
abandonados pelo Municipio ou pelo Distrito Federal na condigdo de bem vago,
ressaltando-se que a recente Lei n. 13.465/2017 promoveu uma regulamentagdo na
arrecadacdo de imodveis abandonados que poderdo ser destinados aos programas
habitacionais, a prestacdo de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S (de interesse
social), ou serdo objeto de concessao de direito real de uso para entidades civis com fins

filantropicos.

A proposito, o novel artigo 64, da Lei n. 13.465/2017, que regulamentou a
arrecadacdo de imdveis abandonados dispds sobre a abertura de processo administrativo
para tratar da arrecadagdo, com a comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia
fiscal, mediante a notificacdo do titular do dominio que, a partir do seu recebimento,
poderd apresentar notificagdo em trinta dias. E mais: de acordo com o paragrafo 3°, “a
auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como concordancia com a

arrecadagao”.

Por derradeiro, o paragrafo 4°, do artigo 64, da Lei n. 13.465/2017, prescreve que
“respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio podera realizar, diretamente ou
por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imovel urbano arrecadado

atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina”.

E inegavel o intuito de observancia ao principio da fungdo social da propriedade
por parte do legislador, vez que os imodveis abandonados arrecadados poderdo ser
destinados aos programas habitacionais, a prestacdo de servigos publicos, ao fomento da
Reurb-S ou serdo objeto de concessao de direito real de uso para entidades civis com fins
filantropicos, conforme determina o artigo 65 da referida lei. Todavia, restringir a
arrecadacdo desses imoveis a um procedimento administrativo, viola os principios do

contraditdrio, da ampla defesa e do devido processo legal.

Em sentido absolutamente diverso daquele que se refere a perda da propriedade do
imovel, exsurge o artigo 1.573, inciso IV, do CC, que apresenta o “abandono voluntéario do
lar conjugal, durante um ano continuo”, como um dos motivos determinantes da
“impossibilidade da comunhao de vida. No entanto, o referido dispositivo tem apenas valor

historico.
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E patente a desigualdade de direitos entre os géneros ao longo da historia, o que
justifica a inser¢do do artigo 1240-A no CC, pela Lei n. 12.424/2011. Nesse passo, 0s
dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), comprovam a existéncia de
um verdadeiro paradoxo: de um lado um aumento de domicilios liderados por mulheres; de
outro, a baixa remuneragdo do trabalho feminino em compara¢do a dos homens. Além
disso, na maioria dos casos, a guarda dos filhos menores permanece com a mulher, ou seja,
esta-se diante da guarda unilateral da mulher — dai a importancia da garantia da moradia

como bem de familia, sobretudo em relagao a populagdo de baixa renda.

De outra parte, ainda no que tange ao abandono, ¢ mister mencionar artigo 244 do
Coédigo Penal, que diz respeito ao crime de abandono material e estd umbilicalmente ligado

ao direito de familia.

O instituto em comento encontra-se previsto no Codigo Civil, dentre os direitos
reais. Assim, para a sua compreensao € necessario percorrer os meandros da propriedade,

da posse e da usucapido.

Houve uma mudanga significativa, ao longo dos anos, na concepcdo da
propriedade, apds esta ser considerada exageradamente individualista e de carater absoluto.
O Estado contemporaneo concedeu a propriedade a tarefa de servir como instrumento de
realizag¢ao da igualdade social. Assim, a CF/1988 ao dispor, em seu artigo 5°, inciso XXII,
a garantia ao direito de propriedade, limitou o poder do Estado no campo economico. Por
sua vez, estabeleceu que o direito de propriedade vincula-se ao bem-estar social, nos
termos do inciso XXIII do mesmo artigo 5°, que dispde que “a propriedade atendera a sua

func¢ao social”.

O condominio excepciona a plenitude e exclusividade inerentes ao direito de
propriedade (art. 1.231 do CC), razdo pela qual, o legislador estabelece que “a todo tempo
sera licito ao conddmino exigir a divisdo da coisa comum”. (art. 1.320 do CC). A
abordagem do tema se justifica, pois a usucapido familiar envolve a moradia do casal,

enquanto bem comum.

Apos discussoes seculares, com o advento do CC de 2002, o tema do abuso do
direito foi consagrado de forma expressa, especialmente no artigo 187 do CC, merecendo
destaque o elemento ético reconhecido no exercicio legitimo. Em sintese, os conceitos
juridicos passam a ser harmonizados com os valores sociais, com o exercicio legitimo a

partir da analise da boa-fé, dos bons costumes e da finalidade socioeconomica.
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O principal desdobramento da boa-fé objetiva ¢ a regra denominada venire contra
factum proprium que significa a proibi¢do de “vir contra fato que é proprio”, vale dizer,
adotar comportamentos contraditérios entre si, prejudicando outrem. Logo, se o
coproprietario, no caso o ex-conjuge ou ex-companheiro, ndo efetuar o pagamento das

despesas do imovel, pode perdé-lo, em observancia a essa regra.

O instituto da posse, tal qual a propriedade, sempre foi motivo de grande
controvérsia na doutrina e na jurisprudéncia. A sua tutela comegou a merecer especial
protecdo com o advento da Emenda Constitucional n.26/2000 que incluiu a moradia como

direito social no artigo 6° da CF/1988.

A posse também tem fungao social, ressaltando-se um exemplo recente trazido pela
Lei n. 13.465/2017, resultante da conversao legal da Medida Provisoria n. 759/2016, que
instituiu novo marco legal em matéria de regularizagdo fundiaria e criou o termo “Reurb”,
oriundo de Regularizagdo Fundiaria Urbana, que consiste em um conjunto de “medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao dos nucleos urbanos

informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacao de seus ocupantes.”

Nos mesmos moldes da Lei n. 11.977, de 07 de julho de 2009, relativa Programa
Minha Casa, Minha Vida, na Lei n. 13.465/2017 h4a um novo direito real, a legitimagao
fundiaria, conceituada como o mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb. Cuida-se de
instrumento de aquisi¢do originaria de direito real de propriedade de bem que o
beneficidrio detenha com destinacdo urbana em area publica ou privada, integrante de

nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

De acordo com o artigo 11, inciso V, VI e VII, da Lei n.13.465/2017, ao final do
procedimento da Reurb, o municipio expedird a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria
(CRF), com a legitimacdo da posse, conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade, além da legitimacdao fundiaria, que ¢ mecanismo de reconhecimento da

aquisi¢do originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da

Reurb.

Aquele que for concedido o titulo de legitimagdo da posse, apos o decurso do prazo
de cinco anos do registro, obterd a conversdo automatica em titulo de propriedade, desde
que atendidos os termos e as condicdes da usucapido especial urbana (art. 183 da

CF/1988), independentemente de prévia provocacao ou pratica de ato registral.



207

Ressalte-se, contudo, que a legitimagao da posse, ao exigir o transcurso quinquenal
para conversdao em propriedade, somente tera ensejo quando nao for possivel a aquisi¢ao

originaria do direito de propriedade, desde que tenha sido devidamente instituida a Reurb.

O artigo 1.208 do CC dispde que “ndo induzem posse os atos de mera permissao ou
tolerancia”, ressaltando-se que a analise do dispositivo legal em questdo ¢ de extrema

relevancia, pois, a mera tolerancia afasta a caracterizacao de usucapido.

Em que pese a relagdo entre os ex-cOnjuges € ex-companheiros ser propensa a
caracterizagdo de ato de permissdo ou mera tolerancia quando um deles estd na posse do
imével, o abandono deve ser analisado sob a 6tica do abuso do direito e, portanto, de
maneira a afastar o ato de mera tolerancia, a fim de propiciar efetivamente usucapido

familiar.

Em relagdo a transmissdo da posse mortis causa, os tribunais constantemente se
veem diante de situagcdes em que um casal de baixa renda adquire um imoével com clausula
de seguro por morte e, em razdo do falecimento de um deles, o conjuge supérstite se vé
obrigado a partilhar o bem com os filhos do primeiro casamento do falecido, que ndo

preenchem o perfil social dos adquirentes.

A usucapido ¢ um dos modos originarios de aquisi¢ao de propriedade, ressaltando-
se que nossa legislagdo o reconhece em trés espécies: o extraordinario, o ordinario € o

especial.

Em razdo da sua similitude com a usucapido familiar, cabe destacar que a usucapiao
especial urbana exige usucapido exige os seguintes requisitos: o objeto da posse (res
habilis) deve ser imdvel urbano, com area ndo superior a até 250 m?; a posse deve ser
ininterrupta e sem oposi¢do, com animo de dono; decurso do tempo de no minimo cinco
anos; a area em questdo deve estar sendo utilizada para moradia do posseiro ou de sua
familia; e, aquele que pode requerer a usucapido urbana nao pode ser proprietario de outro

imovel urbano ou rural.

O estudo das modalidades de usucapido no CC de 2002 demonstra, ainda que
timidamente, uma “repersonalizacdo” da posse, ou seja, a prevaléncia desta, fundada na
funcdo social, em detrimento da propriedade. Nesse sentido, merece destaque a redugdo
dos prazos exigidos para o reconhecimento da usucapido, quando o possuidor houver
estabelecido no bem a sua moradia habitual, realizado obras ou servigos de carater

produtivo, conforme disposto no paragrafo unico dos artigos 1.238 e 1.242. Constata-se,
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portanto, a valorizagdo da posse funcionalizada socialmente, em razdo do trabalho e

moradia.

Muito embora a usucapido familiar encontre-se prevista na parte do CC de 2002
destinada aos direitos reais, devemos entendé-la como uma espécie de hiato entre estes
direitos e o direito de familia. Assim, ndo se pode compreender a usucapido familiar, sem

antes conhecer a estrutura principiologica que norteia o direito de familia.

As relagdes familiares deixaram de ter cunho exclusivamente econOmico ¢
patrimonial para assumirem uma fei¢cdo socioafetiva, com colaboracdo mutua, em respeito

a dignidade do ser humano.

A familia, devido as grandes mudancas das ultimas décadas, encontra-se
vulneravel. Ao que tudo indica, passamos rapidamente de uma visdo de “consciéncia do
nds” para a “consciéncia do eu”. Se essa visdo individualista ja se expressa decisivamente
durante o casamento ou unido estavel, ainda mais se evidenciard na hipotese de dissolugdo

desta ou daquele.

Os principios contribuem para a valorizagdo da pessoa humana, enquanto ser plural
e em constante mutagdo. Inegavelmente, a CF/1988 teve um papel fundamental no que diz
respeito a for¢a normativa dos principios e a constitucionalizacdo do direito, especialmente
ao se considerar que o direito de familia atualmente prioriza os valores primordialmente

existenciais em detrimento do patrimonio.

Os principios da igualdade substancial, da solidariedade e da valorizagdo da
dignidade humana aplicam-se também ao regime de bens, j& que o patrimoOnio serve a

pessoa para sua protecdo e vida digna

O direito de moradia ¢ derivado da dignidade da pessoa humana. De outra parte,
também como corolario do principio da dignidade da pessoa humana, vale mencionar a

prote¢do do bem de familia em nosso ordenamento juridico.

O artigo 3°, I, da CF/1988 trata da solidariedade social como objetivo fundamental
da Republica Federativa do Brasil, a fim de “construir uma sociedade livre, justa e
solidaria”.

A usucapido familiar exige um dialogo entre os direitos reais e o direito de familia.

O instituto trouxe grandes debates para o cendrio juridico ao possibilitar a perda da

propriedade de imével urbano de até 250 m?, por parte de ex-conjuge ou ex-companheiro
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que tenha abandonado o lar, pelo prazo minimo de dois anos. Diante desse abandono, o ex-
conjuge ou ex-companheiro que permaneceu no imovel, utilizando-o para a sua moradia ou
de sua familia, passa a ser o unico proprietario do bem, que anteriormente era de ambos,

desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

Em virtude de suas imprecisdes técnicas, o 1.240-A do CC tem sido bastante

criticado pela doutrina, por diversos angulos, inclusive a luz da Constituicdo Federal.

A culpa ndo tem qualquer relevancia na interpretagdo do artigo 1.240-A do CC,
pois ndo importam as causas do rompimento do casamento ou da unido estavel e, portanto,
ndo ha qualquer ofensa ao principio da vedagdo do retrocesso. O dispositivo deve ser
analisado sob a otica da violagdo do principio da solidariedade, vez que o ex-conjuge ou
ex-companheiro abandonou a familia, ressaltando-se que as assisténcias materiais € morais

ndo deixam de existir com o fim do casamento ou da unido estavel.

Ademais, ndo se pode perder de vista que a intengdo do legislador foi proporcionar
moradia as pessoas que nao tenham imoével urbano ou rural, de onde se afere sua
constitucionalidade a luz do artigo 6° da CF/1988, que elenca a moradia dentre os direitos
sociais. Assim, deve incidir na espécie ndo o principio da vedagdo ao retrocesso, mas sim o

principio da protecao da moradia como fator do patriménio minimo.

Também se alega a inconstitucionalidade formal da usucapido familiar, tendo em
vista ser oriunda da Lei n. 12.424/2011; resultado da conversdo da Medida Provisoria n.
514/2010, o instituto adveio da emenda parlamentar que a alterou, introduzindo seu artigo
9°, que, por sua vez, acresceu ao CC o artigo 1.240-A. Além disso, afirma-se que a referida

Medida Provisdria nao tem qualquer relagdo com a usucapiao familiar.

O argumento da inconstitucionalidade formal ndo procede, uma vez que, em 16 de
marc¢o de 2017, o STF julgou improcedente a ADI n. 5.012, em que se discutia questdo
idéntica. Apesar de reconhecer a incompatibilidade da lei, a Magna Corte “afirmou que a
tese ndo deve retroagir a normas anteriores, valendo apenas a partir da data daquele

julgamento (ex nunc), em 15 de outubro de 2015

De acordo com o artigo 197 do CC, ndo corre a prescricdo entre os conjuges na
constancia da sociedade conjugal. Por seu turno, segundo o disposto no artigo 1.244 do
mesmo diploma, estende-se ao possuidor o aludido dispositivo quanto ao devedor acerca
das causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescricdo, as quais também se

aplicam a usucapido.
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De outra parte, anote-se que o imdvel pode pertencer ao casal em condominio ou
comunhdo. Se o casal for casado pelo regime da separacdo de bens e ambos os conjuges
adquiriram o bem, ha condominio, ¢ ndo comunhdo, e o bem poderd ser usucapido.
Igualmente se o marido ou a mulher, companheiro ou companheira, sob o regime da
comunhio parcial de bens compra um imével apds o casamento ou inicio da unido, este
bem serd comum e podera ser usucapido por um deles. Se casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, os bens anteriores € posteriores ao casamento, adquiridos a
qualquer titulo, sdo considerados comuns e, portanto, podem ser usucapidos. Assim,
havendo comunhdo ou simples condominio entre conjuges e companheiros, a usucapiao

familiar pode ocorrer.

O imovel adquirido por um dos conjuges no regime da participagdo final nos
aquestos, previsto no artigo 1.672 do CC, pode igualmente ser usucapido, vez que, a €poca
da dissolucdo da sociedade conjugal, cada conjuge tem direito a metade do que foi

adquirido pelo outro.

H4 uma divergéncia jurisprudencial no ambito da competéncia para a discussao da
usucapido familiar, com uma tendéncia a se considerar sua fixagdo na Vara Civel, e ndo na

Vara de Familia.

Na hipoétese de usucapido familiar, estdo dispensadas a citagao dos confinantes € a
intimagdo das Fazendas Publicas, posto se tratar de uma modalidade de usucapido que ¢

restrita aos ex-conjuges ou ex-companheiros.

A Stmula 237 do STF dispde que a usucapido pode ser arguida em defesa. No
entanto, essa arguicao simplesmente tera o condao de afastar o pedido do autor, ja que nao
haverd a declaracdo de integral titularidade do imdvel ao ex-conjuge ou ex-companheiro

como titulo habil a ser registrado na matricula do imével.

Nao ha qualquer d6bice a aplicacdo do artigo 1071 do CPC a usucapido familiar,
principalmente por adotarmos o posicionamento de que ndo se discute culpa nesse

instituto.

Os requisitos necessarios para a configuragdo de usucapido familiar, segundo o
disposto no artigo 1.240-A do CC, sdo os seguintes: posse ad usucapionem; o decurso do
prazo de dois anos sem interrupgdo; area urbana de até¢ 250 m? que divida com ex-conjuge
ou ex-companheiro; ocupacao para a moradia familiar; ndo ser proprietario de imdvel rural

ou urbano; ndo ter se valido desse beneficio anteriormente.
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Embora a redagdo do artigo 1240-A do CC adote a expressao “cuja propriedade
divida com ex-conjuge ou ex-companheiro”, a sentenca da usucapido tem natureza
declaratoria e, portanto, esta autorizada a conclusdo de admissdo da usucapido familiar nas

hipdteses de posse, exclusivamente, que tenham configurado a aquisi¢ao.

Saliente-se o Enunciado n. 502 da V Jornada de Direito Civil: “O conceito de posse
direta referido no artigo 1.240-A do Cddigo Civil ndo coincide com a acepcao empregada

no artigo 1.197 do mesmo Cddigo”.

De outra parte, todas as formas de familia estdo abarcadas pela usucapido familiar,
conforme o Enunciado n. 500 da V Jornada de Direito Civil: “A modalidade de usucapido
prevista no artigo 1.240-A do Codigo Civil pressupde a propriedade comum do casal e

compreende todas as formas de familia ou entidades familiares, inclusive homoafetivas”.

A inadequada expressdo “abandono do lar”, alvo das maiores e fundadas criticas,
remete a um tempo de opressdo das mulheres, quando estas, por vezes, eram compelidas a
se submeterem a situagdes permeadas por ofensas fisicas € morais, a fim de evitarem a

perda de direitos patrimoniais.

Contudo, o abandono que fundamenta a usucapido familiar ¢ o abandono da
familia, que consiste em cldusula geral e, portanto, deverd merecer a analise do intérprete
em cada caso concreto. Trata-se de um tertium genus, pois ndo se refere ao “abandono do
lar” previsto no artigo 1.573, inciso IV, do CC, um dos motivos determinantes da
“impossibilidade da comunhdo de vida”, tampouco caracteriza o mero abandono do
imével, previsto no artigo 1.275, inciso III, do CC, que configura uma das causas para a

perda da propriedade.

Os termos s3ao denominados de cldusulas gerais quando fluidos, de contetdo
indeterminado, de dificil delimitacdo objetiva, sujeitos, por consequéncia, a um

preenchimento valorativo, por parte do aplicador da norma, caso a caso.

E certo que o abandono consiste em clausula geral e, portanto, ¢ fundado em
conceito aberto e de conteudo flexivel, para justamente permitir ao juiz que atenda as

expectativas sociais que a hipotese em comento exige.

O tema foi destaque na VII Jornada de Direito Civil, conforme se verifica pelo
Enunciado n. 595: “O requisito do ‘abandono do lar’ deve ser interpretado na 6tica do

instituto da usucapido familiar como abandono voluntario da posse do imével somado a
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auséncia da tutela da familia, ndo importando em averiguacdo da culpa pelo fim do

casamento ou unido estavel

Nao obstante as falhas técnicas do dispositivo, a usucapido familiar deve ser
analisada a luz dos principios da dignidade da pessoa humana e da solidariedade das
relagdes familiares, com o objetivo de permitir a concretiza¢do do patrimonio minimo, sob
o viés da moradia, considerando ainda o abuso do direito de propriedade daquele

abandonou o imdvel e a familia a propria sorte.
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEIN®12.424, DE 16 DE JUNHO DE 2011.

Altera a Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, que
dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV e a regularizacéo fundiaria de assentamentos

Conversao da Medida Proviséria n® 514, de 2010

localizados em &reas urbanas, as Leis n®
12 de fevereiro de 2001, 6.015, de 31 de dezembro de
1973, 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 8.212, de 24 de julho de 1991, e

10.188, de

10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil; revoga

dispositivos da Medida Proviséria n® 2.197-43, de 24
de agosto de 2001; e da outras providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a

seguinte Lei:

Art. 12 Os arts. 12, 22, 32, 42, 62, 72, 99, 11, 13, 14, 18, 20, 29, 42, 43, 47, 50, 51, 53, 54, 56, 57, 58,
59, 60, 65, 73, 79, 80 e 82 Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, passam a vigorar com a seguinte

redacéo:

“Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV tem por finalidade criar
mecanismos de incentivo a producdo e aquisicdo de novas unidades
habitacionais ou requalificacdo de imOveis urbanos e producado ou reforma de
habitaces rurais, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro
mil, seiscentos e cinquenta reais) e compreende 0s seguintes subprogramas:

| - o Programa Nacional de Habitag&o Urbana - PNHU; e
Il - o Programa Nacional de Habitagcdo Rural - PNHR.
Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei, considera-se:

| - grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que
contribuem para o seu rendimento ou tém suas despesas por ela atendidas e
abrange todas as espécies reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro,
incluindo-se nestas a familia unipessoal;

Il - imével novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de
“habite-se”, ou documento equivalente, expedido pelo 6rgdo publico municipal
competente ou, nos casos de prazo superior, que ndo tenha sido habitada ou
alienada;

Il - oferta publica de recursos: procedimento realizado pelo Poder Executivo
federal destinado a prover recursos as instituicbes e agentes financeiros do
Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH para viabilizar as operacfes previstas

no inciso Il do art. 2%;

IV - requalificacdo de imdveis urbanos: aquisicdo de imdveis conjugada com a
execucdo de obras e servicos voltados a recuperacdo e ocupacdo para fins
habitacionais, admitida ainda a execucdo de obras e servicos necessarios a
modificacdo de uso;

V - agricultor familiar: aquele definido no caput, nos seus incisos e no § 22 do
art. 32 da Lei n2 11.326, de 24 de julho de 2006; e
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VI - trabalhador rural: pessoa fisica que, em propriedade rural, presta servicos
de natureza ndo eventual a empregador rural, sob a dependéncia deste e
mediante salario.” (NR)

“Art. 2° Para a implementagdo do PMCMV, a Unido, observada a

disponibilidade orcamentaria e financeira:

| - concedera subvencdo econdmica ao beneficiario pessoa fisica no ato da
contratacdo de financiamento habitacional;

Il - transferird recursos ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR e ao
Fundo de Desenvolvimento Social - FDS de que tratam, respectivamente, a Lei

n2 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e a Lei n2 8.677, de 13 de julho de 1993;

Il - realizar& oferta publica de recursos destinados a subvencédo econémica ao
beneficiario pessoa fisica de operacdes em Municipios com populacdo de até
50.000 (cinquenta mil) habitantes;

IV - participara do Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - FGHab; e

V - concederd subvencdo econdbmica por meio do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econb6mico e Social - BNDES, sob a modalidade de
equalizacdo de taxas de juros e outros encargos financeiros, especificamente
nas operacbes de financiamento de linha especial para infraestrutura em
projetos de habitacéo popular.

§ 12 A aplicacdo das condigdes previstas no inciso Il do caput dar-se-4 sem
prejuizo da possibilidade de atendimento aos Municipios com populagéo entre
20.000 (vinte mil) e 50.000 (cinquenta mil) habitantes por outras formas
admissiveis no ambito do PMCMV, nos termos do regulamento.

§ 2° O regulamento previsto no § 1° devera prever, entre outras condigdes,
atendimento aos Municipios com populacdo urbana igual ou superior a 70%
(setenta por cento) de sua populacéo total e taxa de crescimento populacional,
entre os anos 2000 e 2010, superior a taxa verificada no respectivo Estado.”
(NR)

“Art. 3° Para a indicacdo dos beneficiarios do PMCMV, deverdo ser

observados o0s seguintes requisitos:

| - comprovacgédo de que o interessado integra familia com renda mensal de até
R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais);

Il - faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal para cada uma das
modalidades de operacdes;

lIl - prioridade de atendimento as familias residentes em &reas de risco ou
insalubres ou que tenham sido desabrigadas;

IV - prioridade de atendimento as familias com mulheres responsaveis pela
unidade familiar; e

V - prioridade de atendimento as familias de que facam parte pessoas com
deficiéncia.

§ 3° O Poder Executivo federal definira;

| - os parametros de priorizacdo e enquadramento dos beneficiarios do
PMCMV; e

Il - a periodicidade de atualizag@o dos limites de renda familiar estabelecidos
nesta Lei.
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§ 42 Além dos critérios estabelecidos no caput, os Estados, Municipios e
Distrito Federal poderdo fixar outros critérios de selecdo de beneficiarios do
PMCMV, previamente aprovados pelos respectivos conselhos locais de
habitacdo, quando existentes, e em conformidade com as respectivas politicas
habitacionais e as regras estabelecidas pelo Poder Executivo federal.

§ 52 Os Estados, Municipios e Distrito Federal que aderirem ao PMCMV ser&o
responsaveis pela execucdo do trabalho técnico e social pos-ocupacao dos
empreendimentos implantados, na forma estabelecida em termo de adeséo a
ser definido em regulamento.

§ 62 Na atualizacdo dos valores adotados como parametros de renda familiar
estabelecidos nesta Lei deverdo ser observados os seguintes critérios:

| - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 4.650,00 (quatro mil,
seiscentos e cinquenta reais), o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10
(dez) salarios minimos;

Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 2.790,00 (dois mil,
setecentos e noventa reais), o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6 (seis)
salarios minimos;

Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 1.395,00 (mil, trezentos e
noventa e cinco reais), o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés)
salarios minimos.” (NR)

“Art. 4° O Programa Nacional de Habitagcdo Urbana - PNHU tem por objetivo

promover a producdo ou aquisicdo de novas unidades habitacionais ou a
requalificacdo de iméveis urbanos.

§ 12 Para a implementagédo do PNHU, a Unido disponibilizara recursos na
forma prevista nos incisos |, Il e Ill do art. 22,

| - (revogado);
Il - (revogado);

§ 2° A assisténcia técnica pode fazer parte da composicéo de custos do
PNHU.” (NR)

“Art. 6° A subvencdo econdmica de que trata o inciso | do art. 22 sera
concedida no ato da contratacdo da operacdo de financiamento, com o objetivo
de:

§ 1° A subvencdo econbmica de que trata o caput serd concedida
exclusivamente a mutudrios com renda familiar mensal de até R$ 2.790,00
(dois mil, setecentos e noventa reais), uma Unica vez por imével e por
beneficiario e sera cumulativa, até o limite maximo a ser fixado em ato do
Poder Executivo federal, com os descontos habitacionais concedidos nas
operacOes de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei n® 8.036, de
11 de maio de 1990, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
- FGTS.

8§ 3° No caso de operacdes realizadas com recursos previstos no inciso Il do
art. 22, para familias com renda mensal de até R$ 1.395,00 (mil, trezentos e
noventa e cinco reais), a subvencdo econémica de que trata o caput sera
concedida nas prestacdes do financiamento, ao longo de 120 (cento e vinte)
meses.
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§ 42 Na hipotese do § 3%

| - a quitacdo antecipada do financiamento implicara o pagamento do valor da
divida contratual do imével, sem a subvencdo econémica conferida na forma
deste artigo;

Il - ndo se admite transferéncia inter vivos de imoveis sem a respectiva
quitacao.

§ 52 Serdo consideradas nulas as cessoes de direitos, promessas de cessdes
de direitos ou procuracbes que tenham por objeto a compra e venda ou
promessa de compra e venda ou a cessao de iméveis adquiridos sob as regras

do PMCMYV e que estejam em desacordo com o inciso Il do § 42.” (NR)

“Art. 7° Em casos de utilizacdo dos recursos de que tratam os incisos |, Il e lll
do art. 22 em finalidade diversa da definida nesta Lei, ou em desconformidade

ao disposto nos arts. 62, 62-A e 62-B, sera exigida a devolucédo ao erario do
valor da subvencdo concedida, acrescido de juros e atualizacdo monetaria,
com base na remuneracdo dos recursos que serviram de lastro a sua
concessdo, sem prejuizo das penalidades previstas em lei.” (NR)

“Art. 9° A gestdo operacional dos recursos destinados a concessdo da

subvencido do PNHU de que trata o inciso | do art. 22 desta Lei sera efetuada
pela Caixa Econémica Federal - CEF.

“Art. 11. O PNHR tem como finalidade subsidiar a producdo ou reforma de
iméveis aos agricultores familiares e trabalhadores rurais, por intermédio de
operacdes de repasse de recursos do orcamento geral da Unido ou de
financiamento habitacional com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS.

Paragrafo Unico. A assisténcia técnica pode fazer parte da composicéo de
custos do PNHR.” (NR)

“Art. 13. Nas operacdes de que trata o art. 11, poderd ser concedido
subvencdo econémica, no ato da contratagdo do financiamento, com o objetivo
de:

| - facilitar a producéo ou reforma do imével residencial;

8§ 1° A subvencdo econdmica do PNHR sera concedida uma Unica vez por
imével e por beneficiario e, excetuados os casos previstos no inciso Il deste
artigo, sera cumulativa, até o limite maximo a ser fixado em ato do Poder
Executivo federal, com os descontos habitacionais concedidos nas operacdes
de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei n? 8.036, de 11 de maio
de 1990, com recursos do FGTS.

§ 3° Para definicdo dos beneficiarios do PNHR, deverdo ser respeitados,
exclusivamente, o limite de renda definido para o PMCMV e as faixas de renda
definidas pelo Poder Executivo federal.” (NR)

“Art. 14. Em casos de utilizacdo dos recursos de que trata o art. 11 em
finalidade diversa da definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto no
art. 13, sera exigida a devolucdo ao erario do valor da subvencédo concedida,
acrescido de juros e atualizacdo monetaria, com base na remuneracdo dos
recursos que serviram de lastro a sua concessdo, sem prejuizo das
penalidades previstas em lei.” (NR)
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“Art. 18. Fica a Unido autorizada a transferir recursos para o Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, até o limite de R$ 16.500.000.000,00
(dezesseis bilhdes e quinhentos milhGes de reais), e para o Fundo de
Desenvolvimento Social - FDS, até o limite de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais).

§1° (Revogado).

“Art.
20, ettt ettt ettt ettt ettt e e et eee s eeeee e eeeee e ee e

| - garantir 0 pagamento aos agentes financeiros de prestacdo mensal de
financiamento habitacional, no admbito do Sistema Financeiro da Habitacao,
devida por mutuario final, em caso de desemprego e reducdo temporaria da
capacidade de pagamento, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00
(quatro mil, seiscentos e cinquenta reais); e

Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso de morte e
invalidez permanente, e as despesas de recuperacao relativas a danos fisicos
ao imével para mutudrios com renda familiar mensal de até R$ 4.650,00 (quatro
mil, seiscentos e cinquenta reais).

“Art. 29. 0 FGHab concedera garantia para até 1.400.000 (um milhdo e
qguatrocentos mil) financiamentos imobiliarios contratados exclusivamente no
ambito do PMCMV.” (NR)

“Art. 42. Os emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, registro
de incorporagéo, parcelamento do solo, averbacgédo de construgéo, instituicdo de
condominio, averbagcdo da carta de “habite-se” e demais atos referentes a
construcdo de empreendimentos no ambito do PMCMV serdo reduzidos em:

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os empreendimentos do FAR e do
FDS;

Il - 50% (cinquenta por cento) para os atos relacionados aos demais
empreendimentos do PMCMV.

Il - (revogado).

§ 12 A reducdo prevista no inciso | sera também aplicada aos emolumentos
devidos pelo registro da transferéncia de propriedade do imoével para o FAR e o
FDS.

§ 22 No ato do registro de incorporagéo, o interessado deve declarar que o seu
empreendimento esta enquadrado no PMCMYV para obter a reducéo dos
emolumentos previstos no caput.

§ 32 O desenquadramento do PMCMYV de uma ou mais unidades habitacionais
de empreendimento que tenha obtido a reducédo das custas na forma do § 22
implica a complementacdo do pagamento dos emolumentos relativos a essas
unidades.” (NR)

“Art. 43. Os emolumentos referentes a escritura publica, quando esta for
exigida, ao registro da alienacdo de imovel e de correspondentes garantias
reais e aos demais atos relativos ao imével residencial adquirido ou financiado
no ambito do PMCMYV seréo reduzidos em:

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os imoveis residenciais adquiridos do
FAR e do FDS;
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Il - 50% (cinquenta por cento) para os imoéveis residenciais dos demais
empreendimentos do PMCMV.

Paragrafo Unico. (Revogado).
| - (revogado);

II - (revogado).” (NR)

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos,
5 (cinco) anos;

IX - etapas da regularizacdo fundiaria: medidas juridicas, urbanisticas e
ambientais mencionadas no art. 46 desta Lei, que envolvam a integralidade ou
trechos do assentamento irregular objeto de regularizacéo.

§ 12 A demarcacio urbanistica e a legitimacdo de posse de que tratam os
incisos Il e IV deste artigo ndo implicam a alteracdo de dominio dos bens
imoveis sobre os quais incidirem, 0 que somente se processard com a
conversdo da legitimacédo de posse em propriedade, nos termos do art. 60
desta Lei.

§ 22 Sem prejuizo de outros meios de prova, o prazo de que trata a alinea a do
inciso VII podera ser demonstrado por meio de fotos aéreas da ocupacgéo ao
longo do tempo exigido.” (NR)

CATES0. e e

Paragrafo Unico. Os legitimados previstos no caput poderdo promover todos 0s
atos necessarios a regularizacao fundiaria, inclusive os atos de registro.” (NR)

IV _- as condicdes para promover a seguranca da populacdo em situacdes de
risco, considerado o disposto no paragrafo Unico do art. 3° da Lei n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979; e

8§ 1° A aprovacdo municipal prevista no caput corresponde ao licenciamento
urbanistico do projeto de regularizacéo fundiaria de interesse social, bem como
ao licenciamento ambiental, se o Municipio tiver conselho de meio ambiente e
6rgdo ambiental capacitado.

§ 2° Para efeito do disposto no § 1o, considera-se 6rgao ambiental capacitado
0 6rgdo municipal que possua em seus quadros ou a sua disposicao
profissionais com atribuicdo para andlise do projeto e decisdo sobre o
licenciamento ambiental.
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8 3° No caso de o projeto abranger area de Unidade de Conservacgéo de Uso
Sustentavel que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a
regularizacdo, sera exigida também anuéncia do Orgdo gestor da
unidade.” (NR)

8§ 3° A regularizacdo fundiaria de interesse social em areas de preservacao
permanente podera ser admitida pelos Estados, na forma estabelecida nos §§
1o e 20 deste artigo, na hipétese de o Municipio ndo ser competente para o
licenciamento ambiental correspondente, mantida a exigéncia de licenciamento
urbanistico pelo Municipio.” (NR)

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
numero das matriculas ou transcrigdes atingidas, indicacdo dos proprietarios

identificados e ocorréncia de situacdes mencionadas no inciso | do § 5%

Il - planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacdo da area
constante do registro de imoveis e, quando possivel, com a identificacdo das

situagGes mencionadas no inciso | do § 5% e

§ 2° O poder publico devera notificar os o6rgdos responsaveis pela
administragdo patrimonial dos demais entes federados, previamente ao
encaminhamento do auto de demarcacao urbanistica ao registro de iméveis,
para que se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias quanto:

| - & anuéncia ou oposicdo ao procedimento, na hipétese de a area a ser
demarcada abranger imovel publico;

Il - aos limites definidos no auto de demarcacao urbanistica, na hipotese de a
area a ser demarcada confrontar com imdével publico; e

Il - & eventual titularidade publica da area, na hip6tese de inexisténcia de
registro anterior ou de impossibilidade de identificagdo dos proprietarios em
razéo de imprecisdo dos registros existentes.

8 5° O auto de demarcacao urbanistica podera abranger parte ou a totalidade
de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

| - dominio privado com proprietarios néo identificados, em razao de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoéveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

[l - dominio publico.” (NR)

“Art.

S TSP UPP P PPTPP
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§ 1° Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoéveis devera notificar o
proprietdrio e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou pelo
correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo ao oficial de
registro de titulos e documentos da comarca da situacdo do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la, para, querendo, apresentarem impugnacao
a averbacdo da demarcacao urbanistica, no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 22 O poder publico responséavel pela regularizacdo deverd notificar, por
edital, eventuais interessados, bem como o proprietario e os confrontantes da
area demarcada, se estes ndo forem localizados nos enderecos constantes do
registro de iméveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico para notificacao

na forma estabelecida no § 12

8§ 4° Decorrido o prazo sem impugnacdo, a demarcacdo urbanistica sera
averbada nas matriculas alcancadas pela planta e memorial indicados no inciso

| do § 12 do art. 56.

8 5° (Revogado).

§ 3° N&o sera concedido legitimacdo de posse aos ocupantes a serem
realocados em razdo da implementacdo do projeto de regularizacédo fundiaria
de interesse social, devendo o poder publico assegurar-lhes o direito a
moradia.” (NR)

“Art. 59. A legitimag&o de posse devidamente registrada constitui direito em
favor do detentor da posse direta para fins de moradia.

§ 12 A legitimacéo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo
poder publico, desde que:

| - ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imével urbano
ou rural;

Il - ndo sejam beneficiarios de legitimacdo de posse concedida anteriormente.
Il - (revogado).

§ 22 A legitimacdo de posse também sera concedida ao coproprietario da
gleba, titular de cotas ou fragBes ideais, devidamente cadastrado pelo poder

publico, desde que exerca seu direito de propriedade em um lote
individualizado e identificado no parcelamento registrado.” (NR)

§ 3° No caso de area urbana de mais de 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados), o prazo para requerimento da conversao do titulo de legitimacao
de posse em propriedade sera o estabelecido na legislacdo pertinente sobre
usucapido.” (NR)

“Art.

L1 T TSP SRR PP
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Paragrafo _uUnico. O registro do parcelamento decorrente de projeto de
regularizacdo fundidria de interesse social independe do atendimento aos

requisitos constantes da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.” (NR)

“Art.

£ TP TR PP

Paragrafo Unico. Na auséncia de legislacdo municipal ou estadual acerca de
condicBes de acessibilidade que estabeleca regra especifica, sera assegurado
que, do total de unidades habitacionais construidas no d&mbito do PMCMV em
cada Municipio, no minimo, 3% (trés por cento) sejam adaptadas ao uso por
pessoas com deficiéncia.” (NR)

“Art. 79. Os agentes financeiros do SFH somente poderdo conceder
financiamentos habitacionais com cobertura securitaria que preveja, no minimo,
cobertura aos riscos de morte e invalidez permanente do mutuario e de danos
fisicos ao imovel.

§ 12 Para o cumprimento do disposto no caput, os agentes financeiros,
respeitada a livre escolha do mutuério, deverao:

| - disponibilizar, na qualidade de estipulante e beneficiario, quantidade minima
de apdlices emitidas por entes seguradores diversos, que observem a
exigéncia estabelecida no caput;

Il - aceitar apodlices individuais apresentadas pelos pretendentes ao
financiamento, desde que a cobertura securitaria prevista observe a exigéncia
minima estabelecida no caput e o ente segurador cumpra as condi¢cdes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP, para
apolices direcionadas a operacdes da espécie.

§ 22 Sem prejuizo da regulamentacio do seguro habitacional pelo CNSP, o
Conselho Monetario Nacional estabelecerd as condicbes necessarias a
implementagao do disposto no § 12 deste artigo, no que se refere as obrigacoes
dos agentes financeiros.

§ 32 Nas operagGes em que sejam utilizados recursos advindos do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR e do Fundo de Desenvolvimento Social -
FDS, os agentes financeiros poderdo dispensar a contratacdo de seguro de
que trata o caput, nas hipéteses em que os riscos de morte e invalidez
permanente do mutudrio e de danos fisicos ao imovel estejam garantidos pelos
respectivos fundos.

§ 42 Nas operacgdes de financiamento na modalidade de aquisicdo de material
de construgdo com recursos do FGTS, os agentes financeiros ficam
autorizados a dispensar a contratacao do seguro de danos fisicos ao imével.

§ 52 Nas operacbes de financiamento de habitag&o rural, na modalidade de
aquisicdo de material de construcdo, com recursos do FGTS, os agentes
financeiros ficam autorizados a dispensar a contratacdo do seguro de morte e
invalidez permanente do mutuario nos casos em que estes riscos contarem
com outra garantia.” (NR)

“Art. 80. Até que a quantidade minima a que se refere o inciso | do § 12 do art.
79 desta Lei seja regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional, os
agentes financeiros poderdo oferecer apenas uma apdlice ao mutuario.” (NR)

“Art. 82. Fica autorizado o custeio, no ambito do PMCMV, da aquisicdo e
instalacdo de equipamentos de energia solar ou que contribuam para a reducéo
do consumo de agua em moradias.

Paragrafo Unico. No caso de empreendimentos com recursos do FAR, poderao
ser financiados também equipamentos de educacdo, salde e outros
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equipamentos sociais complementares a habitacdo, nos termos do
regulamento.” (NR)

Art. 22 A Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar acrescida dos seguintes arts. 52-A,
62-A, 62-B, 43-A, 44-A, 60-A, 71-A, 73-A, 79-A, 81-A, 82-A, 82-B e 82-C:

“Art. 5°-A. Para a implantagdo de empreendimentos no ambito do PNHU,
deverdo ser observados:

| - localizacao do terreno na malha urbana ou em area de expanséo que atenda
aos requisitos estabelecidos pelo Poder Executivo federal, observado o
respectivo plano diretor, quando existente;

Il - adequacdo ambiental do projeto;

Il - infraestrutura basica que inclua vias de acesso, iluminacdo publica e
solucdo de esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais e permita
ligacdes domiciliares de abastecimento de dgua e energia elétrica; e

IV - a existéncia ou compromisso do poder publico local de instalacdo ou de
ampliagdo dos equipamentos e servigos relacionados a educacéo, saude, lazer
e transporte publico.”

“Art. 6°-A. As operacdes realizadas com recursos transferidos ao FAR e ao
FDS, conforme previsto no inciso Il do art. 22, ficam condicionadas a:

| - exigéncia de participagdo financeira dos beneficiarios, sob a forma de
prestacdes mensais;

Il - quitagdo da operacdo, em casos de morte ou invalidez permanente do
beneficiario, sem cobranca de contribuicédo do beneficiario; e

lll - cobertura de danos fisicos ao imével, sem cobranca de contribuicdo do
beneficiario.

§ 12 Nos empreendimentos habitacionais em edificagbes multifamiliares
produzidos com os recursos de que trata o caput, inclusive no caso de
requalificacdo de imoveis urbanos, serd admitida a producdo de unidades
destinadas a atividade comercial a eles vinculada, devendo o resultado de sua
exploracéo ser destinado integralmente ao custeio do condominio.

§ 22 E vedada a alienacdo das unidades destinadas a atividade comercial de
que trata o § 12 pelo condominio a que estiverem vinculadas.

§ 32 Sera dispensada, na forma do regulamento, a participacdo financeira dos
beneficiarios de que trata o inciso I, bem como a cobertura a que se refere o
inciso Ill do caput, nas operacgdes realizadas com os recursos transferidos ao
FAR, quando estas operac¢6es forem vinculadas a intervencdes de urbanizacéo
de assentamentos precdrios, saneamento integrado, manejo de aguas pluviais
e prevencdo de deslizamento de encostas que demandem reassentamento,
remanejamento ou substituicdo de unidades habitacionais, desde que tais
intervencoes:

| - sejam executadas por meio de transferéncia obrigatéria de recursos de que
trata o art. 12 da Lei n2 11.578, de 26 de novembro de 2007; ou

Il - sejam financiadas por meio de operacfes de crédito ao setor publico,
conforme hipoteses definidas no regulamento.”

“Art. 6°-B. Para a concessdo de subvencdo econémica nas operacdes de que
trata o inciso Ill do art. 29 fica estabelecido que a instituicdo ou agente
financeiro participante s6 poderd receber recursos até o maximo de 15%
(quinze por cento) do total ofertado em cada oferta puablica, na forma do
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regulamento, considerado o limite de 100 (cem) unidades habitacionais por
Municipio.

§ 12 O Poder Executivo federal dispora necessariamente sobre os seguintes
aspectos:

| - valores e limites das subvenc®es individualizadas a serem destinadas a cada
beneficiario;

Il - remuneracdo das instituicbes e agentes financeiros pelas operacdes
realizadas;

lll - quantidade, condicbes e modalidades de ofertas publicas de cotas de
subvencbes; e

IV - tipologia e padrdo das moradias e da infraestrutura urbana, com
observancia da legislagdo municipal pertinente.

§ 22 As operacdes de que trata o caput poderdo ser realizadas pelos bancos
multiplos, pelos bancos comerciais, pelas sociedades de crédito imobiliario,
pelas companhias hipotecarias, por 6rgdos federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista em que haja participacdo majoritaria
do poder publico, que operem no financiamento de habitagcBes e obras
conexas, e pelas cooperativas de crédito que tenham entre seus objetivos o
financiamento habitacional a seus cooperados, desde que tais instituicdes e
agentes financeiros sejam especificamente autorizados a operar 0 programa
pelo Banco Central do Brasil e pelo Ministério das Cidades, no ambito de suas
competéncias.

§ 32 Os Estados e os Municipios poderdo complementar o valor das
subvencfes econbmicas com créditos tributarios, beneficios fiscais, bens ou
servicos economicamente mensuraveis, assisténcia técnica ou recursos
financeiros.”

“Art. 43-A. (VETADO).”

“Art. 44-A. Nos atos registrais relativos ao PMCMV, o prazo para qualificacdo
do titulo e respectivo registro, averbacdo ou devolucdo com indicacdo das
pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacdo ndo podera ultrapassar a
15 (quinze) dias, contados da data em que ingressar na serventia.

§ 12 Havendo exigéncias de qualquer ordem, elas deverdo ser formuladas de
uma s6 vez, por escrito, articuladamente, de forma clara e objetiva, em papel
timbrado do cartério, com data, identificacdo e assinatura do servidor
responsavel, para que o interessado possa satisfazé-las, ou, ndo se
conformando, requerer a suscitacéo de divida.

§ 22 Reingressando o titulo dentro da vigéncia da prenotacdo, e estando em
ordem, o registro ou averbacéo sera feito no prazo de 10 (dez) dias.

§ 32 Em caso de inobservancia do disposto neste artigo, sera aplicada multa,
na forma do inciso Il do caput do art. 32 da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de
1994, com valor minimo de 20% (vinte por cento) dos respectivos
emolumentos, sem prejuizo de outras san¢8es cabiveis.”

“Art. 60-A. O titulo de legitimacdo de posse podera ser extinto pelo poder
publico emitente quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do
imovel e ndo houve registro de cesséo de direitos.

Paragrafo Gnico. ApOs o procedimento para extingcdo do titulo, o poder publico
solicitara ao oficial de registro de imoOveis a averbacdo do seu cancelamento,
nos termos do inciso Il do art. 250 da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de
1973.”
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“Art. 71-A. O poder publico concedente podera extinguir, por ato unilateral, com
o objetivo de viabilizar obras de urbanizacdo em assentamentos irregulares de
baixa renda e em beneficio da populacdo moradora, contratos de concesséo de
uso especial para fins de moradia e de concessdo de direito real de uso
firmados anteriormente a intervencgédo na area.

§ 12 Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a iméveis situados
em areas efetivamente necessarias a implementacdo das obras de que trata o
caput, o que deverd ser justificado em procedimento administrativo préprio.

§ 22 O beneficiario de contrato extinto na forma do caput devera ter garantido
seu direito a moradia, preferencialmente na area objeto de intervencgédo, por
meio de contrato que lhe assegure direitos reais sobre outra unidade
habitacional, observada a aplicagéo do disposto no art. 13 da Lei n® 11.481, de
31 de maio de 2007."

“Art. 73-A. Excetuados os casos que envolvam recursos do FGTS, os contratos
em que o beneficiario final seja mulher chefe de familia, com renda familiar
mensal inferior a R$ 1.395,00 (mil, trezentos e noventa e cinco reais), no
ambito do PMCMV ou em programas de regularizacdo fundiaria de interesse
social promovidos pela Unido, Estados, Distrito Federal ou Municipios, poderdo
ser firmados independentemente da outorga do cénjuge, ndo se lhes aplicando
o disposto nos arts. 1.647 a 1.649 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cadigo Civil.

§ 12 O contrato firmado na forma do caput sera registrado no registro de
iméveis competente, sem a exigéncia de documentos relativos a eventual
cbnjuge.

§ 22 Prejuizos sofridos pelo conjuge por decorréncia do previsto neste artigo
serdo resolvidos em perdas e danos.”

“Art. 79-A. Para construcdo, reforma ou requalificacdo de imoveis no ambito do
PMCMV, a Caixa Econbmica Federal fica autorizada a adquirir, em nome do

FAR, e pelo prazo necessario a conclusdo das obras e transferéncia da
unidade construida aos beneficiarios do programa:

| - os direitos de posse em que estiver imitido qualquer ente da Federacdo a
partir de decisdo proferida em processo judicial de desapropriacdo em curso,
conforme comprovado mediante registro no cartério de registro de imoveis
competente; e

Il - os direitos reais de uso de imével publico, de que trata o art. 72 do Decreto-
Lei n2 271, de 28 de fevereiro de 1967.

§ 1% A aquisicdo prevista no inciso | do caput serd condicionada ao
compromisso do ente publico de transferir o direito de propriedade do imdével ao
FAR, apos o transito em julgado da sentenca do processo judicial de
desapropriacéo.

§ 2° A transferéncia ao beneficiario final sera condicionada ao adimplemento
das obrigac6es assumidas por ele com o FAR.

§ 32 A aquisig&o prevista no inciso Il do caput somente sera admitida quando o
direito real de uso for concedido por prazo indeterminado.

§ 42 Os contratos de aquisicdo de imo6veis ou de direitos a eles relativos pelo
FAR serédo celebrados por instrumento particular com forca de escritura publica
e registrados no registro de iméveis competente.”

“Art. 81-A. Os limites de renda familiar expressos nesta Lei constituem valores
maximos, admitindo-se a atualizacdo nos termos do § 62 do art. 32, bem como
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a definicdo, em regulamento, de subtetos de acordo com as modalidades
operacionais praticadas.”

“Art. 82-A. Enquanto ndo efetivado o aporte de recursos necessarios as

subvencdes econdmicas de que tratam os incisos | e Il do art. 22 e o art. 11
desta Lei, observado o disposto na lei orgamentaria anual, o agente operador
do FGTS, do FAR e do FDS, que tenha utilizado as disponibilidades dos
referidos fundos em contratacdbes no ambito do PMCMV, tera direito ao
ressarcimento das quantias desembolsadas, devidamente atualizadas pela taxa
Selic.”

“Art. 82-B. O PMCMV, nos termos do art. 12 desta Lei, tem como meta
promover a producdo, aquisi¢do, requalificacdo e reforma de dois milhdes de

unidades habitacionais, a partir de 1° de dezembro de 2010 até 31 de
dezembro de 2014, das quais, no minimo, 220.000 (duzentas e vinte mil)
unidades serdo produzidas por meio de concessdo de subvencdo econdmica

na forma do inciso | do § 12 do art. 62-B, nas operagdes de que trata o inciso Ill

do caput do art. 2%, a beneficiarios finais com renda de até R$ 1.395,00 (mil,
trezentos e noventa e cinco reais), respeitados os valores consignados nas
respectivas leis orcamentarias anuais.

Paragrafo Gnico. As diretrizes para a continuidade do programa poderdo ser
complementadas no plano nacional de habitacdo a ser apresentado pelo Poder
Executivo federal mediante projeto de lei.”

“Art. 82-C. Para o exercicio de 2011, a Unido fica autorizada a utilizar os
recursos previstos nos arts. 22, 52 12, 18 e 19 desta Lei.”

Art. 320 § 32 do art. 12 da Lei n? 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

§ 3° Fica facultada a alienagédo, sem prévio arrendamento, ou a cessdo de
direitos dos imoveis adquiridos no &mbito do Programa.” (NR)

Art. 42 Os arts. 167, 176, 205, 213, 221, 235, 237-A e 290-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, passam a vigorar com a seguinte redacao:

36. da imissdo provisodria na posse, quando concedida a Unido, aos Estados,
ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e
respectiva cesséo e promessa de cessao;

42. da converséo da legitimacdo de posse em propriedade, prevista no art. 60
da Lein?11.977, de 7 de julho de 2009;

http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm 12/01/2018


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm

L12424

Pagina 14 de 22

27. da extincdo da legitimacéo de posse;
28. da extingdo da concessao de uso especial para fins de moradia;

29. da extincdo da concesséo de direito real de uso.” (NR)

§ 8° O ente pulblico proprietario ou imitido na posse a partir de deciséo
proferida em processo judicial de desapropriacdo em curso podera requerer a
abertura de matricula de parte de imoével situado em éarea urbana ou de
expansdo urbana, previamente matriculado ou ndo, com base em planta e
memorial descritivo, podendo a apuracdo de remanescente ocorrer em
momento posterior.” (NR)

“Art.

P20 TP RPN PP

Paragrafo unico. Nos procedimentos de regularizacdo fundiaria de interesse
social, os efeitos da prenotacéo cessardo decorridos 60 (sessenta) dias de seu
langcamento no protocolo.” (NR)

| - a regularizagdo fundiaria de interesse social realizada em Zonas Especiais
de Interesse Social, promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal, quando
os lotes ja estiverem cadastrados individualmente ou com lancamento fiscal ha
mais de 10 (dez) anos;

lIl - a adequacéo da descricdo de imovel urbano decorrente de transformagao
de coordenadas geodésicas entre os sistemas de georreferenciamento oficiais;

IV - a averbacdo do auto de demarcagdo urbanistica e o registro do
parcelamento decorrente de projeto de regularizacdo fundiaria de interesse

social de que trata a Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009; e

V - o registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de
dezembro de 1979, que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos do

art. 71 da Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009.

8§ 16. Na retificacdo de que trata o inciso Il do caput, serdo considerados
confrontantes somente os confinantes de divisas que forem alcancadas pela
insercdo ou alteracdo de medidas perimetrais.” (NR)

V_- contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados,
Municipios ou o Distrito Federal, no ambito de programas de regularizacao
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fundiaria e de programas habitacionais de interesse social, dispensado o
reconhecimento de firma.

§ 12 Serdo registrados os contratos e termos mencionados no inciso V do
caput assinados a rogo com a impresséao dactiloscépica do beneficiario, quando
este for analfabeto ou ndo puder assinar, acompanhados da assinatura de 2
(duas) testemunhas.

§ 22 Os contratos ou termos administrativos mencionados no inciso V do caput
poderdo ser celebrados constando apenas o nome e o nimero de documento
oficial do beneficiario, podendo sua qualificacdo completa ser efetuada
posteriormente, no momento do registro do termo ou contrato, mediante
simples requerimento do interessado dirigido ao registro de imoveis.” (NR)

Il - 2 (dois) ou mais imoOveis contiguos objeto de imissao proviséria na posse
registrada em nome da Unido, Estado, Municipio ou Distrito Federal.

§ 12 Os imoéveis de que trata este artigo, bem como os oriundos de
desmembramentos, partiiha e glebas destacadas de maior porcdo, serdo
desdobrados em novas matriculas, juntamente com os 6nus que sobre eles
existirem, sempre que ocorrer a transferéncia de 1 (uma) ou mais unidades,
procedendo-se, em seguida, ao que estipula o inciso Il do art. 233.

§ 22 A hipdtese de que trata o inciso Ill somente podera ser utilizada nos casos
de iméveis inseridos em area urbana ou de expansdo urbana e com a
finalidade de implementar programas habitacionais ou de regularizacio
fundiaria, o que devera ser informado no requerimento de unificacéo.

§ 32 Na hipétese de que trata o inciso lll, a unificacdo das matriculas podera
abranger um ou mais imdveis de dominio publico que sejam contiguos a area
objeto da imissao proviséria na posse.” (NR)

“Art.

237 A e e e e

§ 1° Para efeito de cobranga de custas e emolumentos, as averbacdes e o0s
registros relativos ao mesmo ato juridico ou negécio juridico e realizados com
base no caput serdo considerados como ato de registro Unico, ndo importando
a quantidade de unidades autbnomas envolvidas ou de atos intermediarios
existentes.

8 3° O registro da instituicdo de condominio ou da especificacdo do
empreendimento constituird ato Unico para fins de cobranca de custas e
emolumentos.” (NR)

“Art.

2007 A et e e et et e e

Il - o registro de titulo de legitimacdo de posse, concedido pelo poder publico,

de que trata o art. 59 da Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, e de sua
conversdo em propriedade.

§ 12 O registro e a averbacdo de que tratam os incisos |, Il e Il do caput deste
artigo independem da comprovacdo do pagamento de quaisquer tributos,
inclusive previdenciarios.
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§ 22 (Revogado).” (NR)

Art. 52 A Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar acrescida dos seguintes arts.
195-A e 195-B e do Capitulo XIl do Titulo V, com os arts. 288-A, 288-B, 288-C, 288-D, 288-E, 288-F e
288-G:

“Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao registro de iméveis competente a
abertura de matricula de parte ou da totalidade de iméveis puablicos oriundos de
parcelamento do solo urbano, ainda que ndo inscrito ou registrado, por meio de
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo do imovel publico a ser matriculado, dos quais
constem a sua descricdo, com medidas perimetrais, area total, localizagéo,
confrontantes e coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites;

Il - comprovacgédo de intimacdo dos confrontantes para que informem, no prazo
de 15 (quinze) dias, se os limites definidos na planta e no memorial descritivo
do imével publico a ser matriculado se sobrepbem as suas respectivas areas,
se for o caso;

Il - as respostas a intimac&o prevista no inciso Il, quando houver; e

IV - planta de parcelamento assinada pelo loteador ou aprovada pela prefeitura,
acompanhada de declaracdo de que o parcelamento se encontra implantado,
na hipétese deste nao ter sido inscrito ou registrado.

§ 12 Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no caput, o
registro de imoéveis devera proceder ao registro dos imdéveis publicos
decorrentes do parcelamento do solo urbano na matricula ou transcricdo da
gleba objeto de parcelamento.

§ 2° Na abertura de matricula de imével pablico oriundo de parcelamento do
solo urbano, havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou
ndo, alteracdo de area, a situacdo de fato implantada do bem devera
prevalecer sobre a situacdo constante do registro ou da planta de
parcelamento, respeitados os limites dos particulares lindeiros.

§ 32 NA&o sera exigido, para transferéncia de dominio, formalizacdo da doagdo
de areas publicas pelo loteador nos casos de parcelamentos urbanos
realizados na vigéncia do Decreto-Lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937.

§ 4° Recebido o requerimento e verificado o atendimento aos requisitos
previstos neste artigo, o oficial do registro de imoOveis abrira a matricula em
nome do Municipio.

§ 52 A abertura de matricula de que trata o caput independe do regime juridico
do bem publico.”

“Art. 195-B. Os Estados e o Distrito Federal poderdo solicitar ao registro de
iméveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de
imoveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio Ihe tenha sido assegurado
pela legislacdo, por meio de requerimento acompanhado dos documentos
previstos nos incisos I, Il e Il do art. 195-A.

§ 12 Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de registro
de imoveis abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto no

8§ 52 do art. 195-A.

§ 22 O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de
que trata este artigo e requerer, em nome deste, no registro de imoveis
competente a abertura de matricula de imdveis urbanos situados nos limites do
respectivo territério municipal.”
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“CAPITULO XIlI

DO REGISTRO DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA"

“Art. 288-A. O registro da regularizacdo fundiaria urbana de que trata a Lei n®
11.977, de 7 de julho de 2009, devera ser requerido diretamente ao Oficial do
registro de imoveis e sera efetivado independentemente de manifestacao
judicial, importando:

| - na abertura de matricula para a area objeto de regularizacdo, se nao
houver;

Il - no registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizacdo
fundiaria; e

Il - na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do
parcelamento decorrente do projeto de regularizagdo fundiaria.

§ 12 O registro da regularizagdo fundiaria poderda ser requerido pelos
legitimados previstos no art. 50 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 20009,
independentemente de serem proprietarios ou detentores de direitos reais da
gleba objeto de regularizacao.

§ 22 As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas de
oficio, com averbacdo das respectivas destinacdes e, se for o caso, das
limitacBes administrativas e restricbes convencionais ou legais.

§ 32 O registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizacdo
fundiaria podera ser cancelado, parcialmente ou em sua totalidade, observado
o disposto no art. 250.

§ 42 Independe da aprovagdo de projeto de regularizacdo fundiaria o registro:

| - da sentenca de usucapido, da sentenca declaratéria ou da planta, elaborada
para outorga administrativa, de concessdo de uso especial para fins de
moradia; e

Il - do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de dezembro de
1979 que ndo possuir registro, desde que o parcelamento esteja implantado e
integrado a cidade, nos termos do art. 71 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de
2009.”

“Art. 288-B. Na hipoétese da regularizacdo fundiaria implementada por etapas, o
registro sera feito com base em planta e memorial descritivo referentes a
totalidade da area objeto de regularizacdo, que especifiguem as por¢fes ainda
nao regularizadas.”

“Art. 288-C. A planta e o memorial descritivo exigidos para o registro da
regularizacao fundiaria a cargo da administracao publica deverao ser assinados
por profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de anotacéo
de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia
e Arquitetura - CREA, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico.”

“Art. 288-D. A averbacdo da demarcacao urbanistica para fins de regularizacéo
fundiaria de interesse social observara o disposto nos arts. 56 e 57 da Lei n2
11.977, de 7 de julho de 2009, e sera feita mediante requerimento do poder
publico dirigido ao registro de imoveis responsavel pela circunscricao imobiliaria
na qual o imével estiver situado.

§ 12 Na hipétese de a demarcacio urbanistica abranger imoéveis situados em
mais de uma circunscricao imobiliaria, o procedimento previsto no art. 57 da Lei
n? 11.977, de 7 de julho de 2009, sera feito no registro de iméveis que contiver
a maior porcao da area demarcada.

http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm

12/01/2018


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm

L12424

Pagina 18 de 22

§ 22 O requerimento de que trata o caput devera ser acompanhado do auto de
demarcacao urbanistica, instruido com os documentos relacionados nos incisos

lalll do § 12 do art. 56 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

§ 32 Recepcionado o auto de demarcacgdo urbanistica, o oficial devera
proceder as buscas para identificacdo do proprietario da éarea a ser
regularizada e de matriculas ou transcricdes que a tenham por objeto.

§ 4° Realizadas as buscas, o oficial do registro de imdveis devera notificar o
proprietdrio e os confrontantes da area demarcada para apresentar
impugnacao a averbacdo da demarcacgédo urbanistica, no prazo de 15 (quinze)
dias, podendo a notificacdo ser feita:

| - pessoalmente;
II - por correio, com aviso de recebimento; ou

Il - por solicitagéo ao oficial de registro de titulos e documentos da comarca da
situacdo do imoével ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 52 No caso de o proprietario ou de os confrontantes n&o serem localizados
nos enderecos constantes do registro de imoéveis ou naqueles fornecidos pelo
poder publico, para notificagdo na forma estabelecida no § 42, disso o oficial
dever4d comunicar o poder publico responsavel pelo procedimento para
notificagdo nos termos dos 88 22 e 32 do art. 57 da Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009.

§ 62 Havendo impugnacdo, o oficial do registro de imoéveis devera notificar o
poder publico para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 72 O oficial de registro de iméveis devera promover tentativa de acordo entre
o impugnante e o poder publico.

§ 82 Havendo impugnacgdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do
auto de demarcacéao urbanistica, o procedimento seguira em relacao a parcela
nao impugnada.

§ 92 N&o havendo acordo, a demarcacgio urbanistica serd encerrada em
relacdo a area impugnada.”

“Art. 288-E. Nas hipoteses de curso do prazo sem impugnacdo ou de
superacdo da oposicdo ao procedimento, a demarcagdo urbanistica sera
averbada nas matriculas alcangadas pelo auto, devendo ser informadas:

| - a area total e o perimetro correspondente ao auto de demarcacéo
urbanistica;

Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacao urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

lll - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razéo de
imprecisdes dos registros anteriores.

§ 12 Na hipotese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre imoéveis
ainda ndo matriculados, previamente a averbacéo, sera aberta matricula nos
termos do art. 228, devendo esta refletir a situagdo registrada do imovel,
dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracdo de area
remanescente.

§ 22 Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscricdo, para

abertura da matricula de que trata o § 1% o oficial requererd, de oficio,
certidbes atualizadas daquele registro.
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§ 32 Na hipotese de que trata o § 12 do art. 288-D, o oficial do registro de
iméveis responsavel pelo procedimento comunicara as demais circunscricdes
imobiliarias envolvidas para averbacdo da demarcagdo urbanistica nas
respectivas matriculas.

§ 42 A demarcacao urbanistica seréa averbada ainda que a area abrangida pelo
auto supere a area disponivel nos registros anteriores, ndo se aplicando neste

caso o disposto no § 22 do art. 225.

§ 5% N&o se exigira, para a averbacdo da demarcacao urbanistica, a retificacéo
do memorial descritivo da area ndo abrangida pelo auto, ficando a apuracédo de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.”

“Art. 288-F. O parcelamento decorrente de projeto de regularizacdo fundiaria
de interesse social devera ser registrado na matricula correspondente.

§ 12 O registro do parcelamento implicara a imediata abertura de matricula
para cada parcela, inclusive daquelas referentes a areas destinadas ao uso

publico, nos termos do § 22 do art. 288-A.

§ 22 Os documentos exigiveis para o registro do parcelamento, conforme o

caso, sdo aqueles relacionados nos incisos | a IV do art. 65 da Lei n? 11.977,
de 7 de julho de 2009.

§ 32 O registro do parcelamento independe do atendimento aos requisitos
constantes da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.”

“Art. 288-G. Na hipétese de procedimento de demarcacdo urbanistica, o
registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundiaria de
interesse social sera feito em todas as matriculas nas quais o auto de
demarcacgdo urbanistica estiver averbado, devendo ser informadas, quando
possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

§ 12 No procedimento de demarcacdo urbanistica, admite-se o registro de
parcelamento decorrente de projeto de regularizacdo fundiaria ainda que a area
parcelada, correspondente ao auto de demarcacao urbanistica, supere a area
disponivel nos registros anteriores, ndo se aplicando neste caso o disposto no

§ 22 do art. 225.

§ 22 Nas matriculas abertas para cada parcela deverdo constar, nos campos
referentes ao registro anterior e ao proprietario:

| - quando for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, por
meio de planta de sobreposicdo do parcelamento com os registros existentes, a
matricula anterior e 0 nome de seu proprietario;

Il - quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada,
todas as matriculas anteriores atingidas pelo auto e a expressao “proprietario
nao identificado”, dispensando-se neste caso 0s requisitos dos itens 4 e 5 do
inciso Il do art. 167.

§ 32 Nas matriculas abertas para as areas destinadas a uso publico, devera
ser observado o mesmo procedimento definido no § 22

§ 42 O titulo de legitimac&o de posse e a conversio da legitimagdo de posse
em propriedade serdo registrados na matricula da parcela correspondente.”

Art. 62 O paragrafo Unico do art. 22 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art.

TSP URP PR PPPTPP
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Paragrafo _unico. Na hipétese de parcelamento do solo implantado e néo
registrado, o Municipio podera requerer, por meio da apresentacdo de planta
de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de
declaracdo de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas
destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o seu
dominio.” (NR)

Art. 72 Os arts. 31 e 32 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passam a vigorar acrescidos
dos seguintes dispositivos:

c) o ente da Federacdo imitido na posse a partir de decisdo proferida em
processo judicial de desapropriacdo em curso ou o cessionario deste, conforme
comprovado mediante registro no registro de iméveis competente.

8 13. Na incorporacdo sobre imovel objeto de imissdo na posse registrada
conforme item 36 do inciso | do art. 167 da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de
1973, fica dispensada a apresentacdo, relativamente ao ente publico, dos
documentos mencionados nas alineas a, b, ¢, f e o deste artigo, devendo o
incorporador celebrar contrato de cessdo de posse com 0s adquirentes das
unidades auténomas, aplicando-se a regra prevista nos 88§ 42, 52 e 62 do art. 26
da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.” (NR)

Art. 82 O § 62 do art. 47 da Lei n? 8.212, de 24 de julho de 1991, passa a vigorar acrescido da
seguinte alinea e:

e) a averbacédo da construcao civil localizada em area objeto de regularizacéo
fundiaria de interesse social, na forma da Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 92 A Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar acrescida do seguinte art.
1.240-A:

“Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imoével urbano de até 250m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-
cbnjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O direito previsto no caput ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.
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§ 22 (VETADO).” (NR)

Art.10. Nas operagdes no ambito do PMCMV protocoladas nos agentes financeiros até 1° de
dezembro de 2010, podera ser assegurada a aplicacdo das regras de contratacdo entdo vigentes, nos
termos do regulamento.

Art. 11. Fica instituido o cadastro nacional de beneficiarios de programas habitacionais urbanos ou
rurais e de regularizacdo fundiaria em areas urbanas, promovidos pelo poder publico, nos quais tenham
sido concedidos, com recursos publicos, materiais ou financeiros, incentivos de qualquer natureza, que
possam ser considerados como subsidio.

§ 12 O cadastro de que trata o caput reunira informagdes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal
e dos Municipios e sera implantado progressivamente, nos termos do regulamento.

§ 22 A adesédo dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ao cadastro previsto no caput é
condicdo para o repasse de recursos da Unido ou por ela geridos direcionados a programas habitacionais
ou de regularizacao fundiaria em areas urbanas.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 13. Ficam revogados:

|-081°do art. 18, os 8§88 1°,2° 3° 4°e 5°do art. 19, 0 § 5° do art. 57 e 0 art. 70 da Lei n® 11.977,
de 7 de julho de 2009;

Il - 0 art. 2° da Medida Proviséria n® 2.197-43, de 24 de agosto de 2001: e

Il - a partir de 31 de dezembro de 2011, os arts. 5° e 12, o caput e 0 § 2° do art. 18 e o caput do art.
19dalein®11.977, de 7 de julho de 2009.

Brasilia, 16 de junho de 2011; 1902 da Independéncia e 1232 da Replblica.

DILMA ROUSSEFF

José Eduardo Cardozo
Guido Mantega

Miriam Belchior

Méario Negromonte

Luis Inacio Lucena Adams

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 17.6.2011 e republicado em 20.6.2011

*
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos
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LEIN°®13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Dispde sobre a regularizagdo fundiaria rural e
urbana, sobre a liquidacado de créditos concedidos
aos assentados da reforma agraria e sobre a
regularizacdo fundiaria no ambito da Amazbnia
Legal;, institui mecanismos para aprimorar a
eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de
imoveis da Unido; altera as Leis n® 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, 13.001, de 20 de junho de 2014,
11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de
setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993,
6.015, de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14
de outubro de 2011, 10.406, de 10 de janeiro de
Mensagem de veto 2002 (Cédlgo ClVlI), 13.105, de 16 de marco de
2015 (Cadigo de Processo Civil), 11.977, de 7 de
Conversdo da Medida Proviséria n® 759, de 2016 ~julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro de 1997,
11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766, de 19 de
(Promulgacdo de Parte vetada) dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de
2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de
30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de
1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26
de junho de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e
a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida
Proviséria n2 2.220, de 4 de setembro de 2001, e os
Decretos-Leis n® 2.398, de 21 de dezembro de
1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de
setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de
1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n?

76, de 6 de julho de 1993, e da Lei n? 13.347, de 10
de outubro de 2016; e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 12 Esta Lei dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidacéo de créditos
concedidos aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizacdo fundiaria no ambito da Amazonia

Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagdo de imdveis da
Unido; e da outras providéncias.

TiTULO |

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA RURAL

Art. 22 A Lein® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

CANE. 42 e

a) de area até quatro modulos fiscais, respeitada a fracdo minima de
parcelamento;
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§ 2° E obrigatéria a manutencdo no Sistema Nacional de Cadastro Rural
(SNCR) de informacgdes especificas sobre imdveis rurais com area de até um
madulo fiscal.” (NR)

“ANE. B2 e e

8§ 4° Na hipétese de acordo administrativo ou acordo realizado no ambito do
procedimento previsto na Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993, o
pagamento sera efetuado de forma escalonada em Titulos da Divida Agraria
(TDA), resgataveis em parcelas anuais, iguais e sucessivas, a partir do
segundo ano de sua emissdo, observadas as seguintes condi¢des:

8§ 7° Na aquisicdo por compra e venda ou na arrematacéo judicial de iméveis
rurais destinados a implementacdo de projetos integrantes do Programa
Nacional de Reforma Agraria, o pagamento podera ser feito em dinheiro, na
forma estabelecida em regulamento.

§ 8° Na hipétese de deciséo judicial transitada em julgado fixar a indenizacdo
da terra nua ou das benfeitorias indenizaveis em valor superior ao ofertado pelo
expropriante, corrigido monetariamente, a diferenca serd paga na forma do art.
100 da Constituicao Federal.

§ 9° Se houver imissdo prévia na posse e, posteriormente, for verificada
divergéncia entre o preco ofertado em juizo e o valor do bem fixado na
sentenca definitiva, expressos em termos reais, sobre a diferenca
eventualmente apurada incidirdo juros compensatoérios a contar da imisséo de
posse, em percentual correspondente ao fixado para os titulos da divida agraria
depositados como oferta inicial para a terra nua, vedado o calculo de juros
compostos.” (NR)

IV - integrardo a clientela de trabalhadores rurais, para fins de assentamento
em projetos de reforma agraria, somente aqueles que satisfizerem os requisitos
fixados para selecdo e classificacéo previstos nesta Lei; e

§ 6° Independentemente da implementagdo dos requisitos exigidos no inciso V
do caput deste artigo, considera-se consolidado o projeto de assentamento que
atingir o prazo de quinze anos de sua implantagdo, salvo por decisdo
fundamentada do Incra.

§ 7° Os assentamentos que, em 12 de junho de 2017, contarem com quinze
anos ou mais de criacdo, deverdo ser consolidados em até trés anos.

§ 8° A quitacdo dos créditos de que trata o § 22 deste artigo ndo é requisito
para a liberacdo das condigBes resolutivas do titulo de dominio ou da
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), autorizada a cobranca da divida na
forma legal.” (NR)
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§ 1° Os titulos de dominio e a CDRU s&o inegociaveis pelo prazo de dez anos,
contado da data de celebracdo do contrato de concessdo de uso ou de outro
instrumento equivalente, observado o disposto nesta Lei.

8§ 4° Regulamento dispora sobre as condi¢des e a forma de outorga dos titulos
de dominio e da CDRU aos beneficiarios dos projetos de assentamento do
Programa Nacional de Reforma Agraria.

§ 5° O valor da alienagédo, na hipétese de outorga de titulo de dominio,
considerara o tamanho da area e sera estabelecido entre 10% (dez por cento)
e 50% (cinquenta por cento) do valor minimo da pauta de valores da terra nua
para fins de titulacéo e regularizacé@o fundiaria elaborada pelo Incra, com base
nos valores de imoéveis avaliados para a reforma agraria, conforme
regulamento.

§ 13. Os titulos de dominio, a concessao de uso ou a CDRU a que se refere o
caput deste artigo serdo conferidos ao homem, na auséncia de cbénjuge ou
companheira, a mulher, na auséncia de cénjuge ou companheiro, ou ao homem
e a mulher, obrigatoriamente, nos casos de casamento ou unido estavel.

§ 14. Para fins de interpretacgéo, a outorga coletiva a que se refere o § 32 deste
artigo nao permite a titulagéo, provisoria ou definitiva, a pessoa juridica.

§ 15. Os titulos emitidos sob a vigéncia de norma anterior poderdo ter seus
valores reenquadrados, de acordo com o previsto no § 52 deste artigo,
mediante requerimento do interessado, observados os termos estabelecidos
em regulamento e vedada a restituicdo de valores ja pagos que eventualmente
excedam o valor devido ap6s o reenquadramento.” (NR)

AT L8-A.

§ 1° Fica o Incra autorizado, nos assentamentos com data de criacdo anterior
ao periodo de dois anos, contado retroativamente a partir de 22 de dezembro
de 2016, a conferir o titulo de dominio ou a CDRU relativos as areas em que
ocorreram desmembramentos ou remembramentos apos a concessédo de uso,
desde que observados os seguintes requisitos:

| - observancia da fragdo minima de parcelamento e do limite de area de até
quatro médulos fiscais por beneficiario, observado o disposto no art. 8° da Lei
n°5.868, de 12 de dezembro de 1972;

IV - o desmembramento ou o remembramento seja anterior ao periodo de dois
anos, contado retroativamente a partir de 22 de dezembro de 2016.

§ 3° Os titulos concedidos nos termos do § 12 deste artigo sdo inegociaveis
pelo prazo de dez anos, contado da data de sua expedicdo.” (NR)

“Art. 18-B. Identificada a ocupacdo ou a exploracdo de area objeto de projeto
de assentamento por individuo que ndo se enquadre como beneficiario do
Programa Nacional de Reforma Agraria, o ocupante serd notificado para
desocupacédo da area, nos termos estabelecidos em regulamento, sem prejuizo
de eventual responsabilizacédo nas esferas civel e penal.”

“Art. 19. O processo de selecdo de individuos e familias candidatos a
beneficiarios do Programa Nacional de Reforma Agraria sera realizado por
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projeto de assentamento, observada a seguinte ordem de preferéncia na
distribuicdo de lotes:

| - ao desapropriado, ficando-lhe assegurada a preferéncia para a parcela na
qual se situe a sede do imovel, hipétese em que esta sera excluida da
indenizacéo devida pela desapropriagao;

Il - aos que trabalham no imdvel desapropriado como posseiros, assalariados,
parceiros ou arrendatérios, identificados na vistoria;

Il - aos trabalhadores rurais desintrusados de outras areas, em virtude de
demarcacao de terra indigena, criacdo de unidades de conservacao, titulacao
de comunidade quilombola ou de outras a¢6es de interesse publico;

IV _- ao trabalhador rural em situacdo de vulnerabilidade social que ndo se
enquadre nas hipoteses previstas nos incisos |, Il e lll deste artigo;

V - ao trabalhador rural vitima de trabalho em condicdo analoga a de escravo;

VI - aos que trabalham como posseiros, assalariados, parceiros ou
arrendatarios em outros iméveis rurais;

VIl - aos ocupantes de areas inferiores a fracdo minima de parcelamento.

8§ 1° 0O processo de selecdo de que trata o caput deste artigo sera realizado
pelo Incra com ampla divulgacdo do edital de convocagdo na internet e no
Municipio em que serd instalado o projeto de assentamento, bem como nos
Municipios limitrofes, na forma do regulamento.

§ 2° Nos projetos de assentamentos ambientalmente diferenciados, definidos
em regulamento, o processo de selecao sera restrito as familias que ja residam
na area, observadas as vedacfes constantes do art. 20 desta Lei.

§ 3° Caso a capacidade do projeto de assentamento ndo atenda todos os
candidatos selecionados, sera elaborada lista dos candidatos excedentes, com
prazo de validade de dois anos, a qual sera observada de forma prioritaria
quando houver substituicido dos beneficidrios originarios dos lotes, nas
hipoteses de desisténcia, abandono ou reintegracédo de posse.

§ 4° Esgotada a lista dos candidatos excedentes de que trata o § 3° deste
artigo ou expirada sua validade, sera instaurado novo processo de selecdo
especifico para os lotes vagos no projeto de assentamento em decorréncia de
desisténcia, abandono ou reintegracdo de posse.

8§ 5° A situagdo de vulnerabilidade social do candidato a que se refere o inciso
IV do caput deste artigo sera comprovada por meio da respectiva inscricdo no
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), ou
em outro cadastro equivalente definido em regulamento.” (NR)

“Art. 19-A. Caberd ao Incra, observada a ordem de preferéncia a que se refere
o art. 19, classificar os candidatos a beneficiarios do Programa Nacional de
Reforma Agraria, segundo os seguintes critérios:

| - familia mais numerosa cujos membros se proponham a exercer a atividade
agricola na area objeto do projeto de assentamento;

Il - familia ou individuo que resida ha mais tempo no Municipio em que se
localize a area objeto do projeto de assentamento para o qual se destine a
sele¢do, ou nos Municipios limitrofes;

III - familia chefiada por mulher;
IV_- familia ou individuo integrante de acampamento situado no Municipio em

gue se localize a area objeto do projeto de assentamento ou nos Municipios
limitrofes;
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V_- filhos que tenham entre dezoito e vinte e nove anos idade de pais
assentados que residam na area objeto do mesmo projeto de assentamento;

VI - familias de trabalhadores rurais que residam em area objeto de projeto de
assentamento na condi¢do de agregados; e

VIl - outros critérios sociais, econdmicos e ambientais estabelecidos por
regulamento, de acordo com as areas de reforma agrdria para as quais a
selecdo é realizada.

§ 1° Regulamento estabelecera a pontuacgéo a ser conferida aos candidatos de
acordo com os critérios definidos por este artigo.

§ 2° Considera-se familia chefiada por mulher aquela em que a mulher,
independentemente do estado civil, seja responsavel pela maior parte do
sustento material de seus dependentes.

§ 3° Em caso de empate, tera preferéncia o candidato de maior idade.”

“Art. 20. N&o podera ser selecionado como beneficiario dos projetos de
assentamento a que se refere esta Lei quem:

| - for ocupante de cargo, emprego ou funcao publica remunerada;

Il - tiver sido excluido ou se afastado do programa de reforma agraria, de
regularizacéo fundiaria ou de crédito fundiario sem consentimento de seu 6rgéo
executor;

Il - for proprietario rural, exceto o desapropriado do imovel e o agricultor cuja
propriedade seja insuficiente para o sustento proprio e o de sua familia;

IV - for proprietério, cotista ou acionista de sociedade empreséria em atividade;
V - for menor de dezoito anos ndo emancipado na forma da lei civil; ou

VI - auferir renda familiar proveniente de atividade ndo agraria superior a trés
salarios minimos mensais ou superior a um salario minimo per capita.

§ 1° As disposigdes constantes dos incisos |, Il, Ill, IV e VI do caput deste
artigo aplicam-se aos cOnjuges e conviventes, inclusive em regime de unido
estavel, exceto em relagédo ao conjuge que, em caso de separacao judicial ou
de fato, ndo tenha sido beneficiado pelos programas de que trata o inciso Il do
caput deste artigo.

§ 2° A vedacio de que trata o inciso | do caput deste artigo ndo se aplica ao
candidato que preste servicos de interesse comunitario a comunidade rural ou
a vizinhanca da area objeto do projeto de assentamento, desde que o exercicio
do cargo, do emprego ou da funcéo publica seja compativel com a exploracao
da parcela pelo individuo ou pelo nucleo familiar beneficiado.

§ 3° S&o considerados servigos de interesse comunitario, para os fins desta
Lei, as atividades prestadas nas dareas de saude, educacdo, transporte,
assisténcia social e agraria.

8§ 4° N&o perdera a condigcdo de beneficiario aquele que passe a se enquadrar
nos incisos |1, I, IV e VI do caput deste artigo, desde que a atividade assumida
seja compativel com a exploracdo da parcela pelo individuo ou pelo nicleo
familiar beneficiado.” (NR)

CAIE. 21, e

Paragrafo Unico. A familia beneficiaria poderda celebrar o contrato de
integracéo de que trata a Lei n® 13.288, de 16 de maio de 2016.” (NR)

“AIT. 22,
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8§ 1° Apds transcorrido o prazo de inegociabilidade de dez anos, o imével
objeto de titulo translativo de dominio somente podera ser alienado se a nova
area titulada ndo vier a integrar imovel rural com é&rea superior a quatro
madulos fiscais.

§ 2° Na hipdtese de a parcela titulada passar a integrar zona urbana ou de
expansao urbana, o Incra deverd priorizar a andlise do requerimento de
liberacdo das condicdes resolutivas.” (NR)

“Art. 22-A. As benfeitorias, reprodutivas ou ndo, existentes no imével destinado
para reforma agraria poderdo ser cedidas aos beneficiarios para exploracao
individual ou coletiva ou doadas em beneficio da comunidade de assentados,
na forma estabelecida em regulamento.”

“Art. 26-B. A ocupacdo de lote sem autorizacdo do Incra em area objeto de
projeto de assentamento criado ha, no minimo, dois anos, contados a partir de
22 de dezembro de 2016, podera ser regularizada pelo Incra, observadas as
vedacgbes constantes do art. 20 desta Lei.

§ 1° A regularizacdo podera ser processada a pedido do interessado ou
mediante atuacao, de oficio, do Incra, desde que atendidas, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

| - ocupacéo e exploracdo da parcela pelo interessado ha, no minimo, um ano,
contado a partir de 22 de dezembro de 2016;

Il - inexisténcia de candidatos excedentes interessados na parcela elencados

na lista de selecionados de que trata o § 3% do art. 19 desta Lei para o projeto
de assentamento;

Il - observancia pelo interessado dos requisitos de elegibilidade para ser
beneficiario da reforma agréria; e

IV - quitacdo ou assuncédo pelo interessado, até a data de assinatura de novo
contrato de concessdo de uso, dos débitos relativos ao crédito de instalacao
reembolsavel concedido ao beneficiario original.

§ 2° Atendidos os requisitos de que trata o § 12 deste artigo, o Incra celebrara
contrato de concesséo de uso nos termos do § 22 do art. 18 desta Lei.” (NR)

Art. 32 A Lei n° 13.001, de 20 de junho de 2014, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

“Art. 3° Ficam remitidos os créditos de instalacdo concedidos com fundamento
no inciso VI do caput do art. 73 da Lei n? 4.504, de 30 de novembro de 1964, e
no inciso V do caput do art. 17 da Lei n? 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, no
periodo de 10 de outubro de 1985 a 27 de dezembro de 2013, cujos valores
originalmente concedidos, em uma ou mais operacdes, somem até R$
10.000,00 (dez mil reais) por devedor. (Partes vetadas)

“Art. 4° Os créditos de que tratam os arts. 12 e 32 desta Lei que tenham sido
concedidos até 26 de dezembro de 2013 poderao ter seus valores financeiros
transferidos até 31 de dezembro de 2017, observados os recursos financeiros
ja disponibilizados e atendidas as condicbes que possibilitem o
restabelecimento dos créditos.

"Art. 22 Fica o Incra autorizado a doar areas de sua propriedade,
remanescentes de projetos de assentamento, aos Estados, ao Distrito Federal,
aos Municipios e as entidades da administracdo publica indireta,
independentemente de licitacdo, para a utilizacdo de seus servigos ou para as

atividades ou obras reconhecidas como de interesse publico ou social,
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observado, no que couber, o disposto na Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998,
desde:

§ 22 Em projetos de assentamento localizados na faixa de fronteira, a doagdo
de areas devera ser precedida do assentimento prévio do Conselho de Defesa

Nacional, na forma da Lei n° 6.634, de 2 de maio de 1979.” (NR)

Art. 3°-A O financiamento para aquisicao de imdvel rural, ao amparo dos recursos do
Fundo de Terras e da Reforma Agraria (FTRA), contratado a partir da publicacdo desta
Lei fica sujeito as seguintes condicbes: (Partes vetadas)

| - o limite de crédito sera de até R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) por
beneficiario, podendo abranger até 100% (cem por cento) do valor dos itens objeto do
financiamento, na forma do regulamento;

Il - o prazo de financiamento sera de até trinta e cinco anos, incluidos até trinta e seis
meses de caréncia, na forma do regulamento;

Il - o tomador do crédito ndo podera apresentar renda bruta familiar que ultrapasse os
R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), na forma do regulamento;

IV - os valores limites estabelecidos nos incisos | e Ill deste artigo serdo atualizados
anualmente na mesma proporcéo da inflagdo apurada pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA) da Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) ou indice que venha a substitui-lo.”

Art. 42 A Lein®11.952, de 25 de junho de 2009, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

lll_- exploracdo direta: atividade econdmica exercida em imovel rural e
gerenciada diretamente pelo ocupante com o auxilio de seus familiares, de
terceiros, ainda que sejam assalariados, ou por meio de pessoa juridica de cujo
capital social ele seja titular majoritario ou integral;

IV _- exploragdo indireta: atividade econdmica exercida em imovel rural e
gerenciada, de fato ou de direito, por terceiros, que ndo sejam 0s requerentes;

V - cultura efetiva: exploracdo agropecuaria, agroindustrial, extrativa, florestal,

pesqueira, de turismo ou outra atividade similar que envolva a exploracédo do
solo;

X - area urbana: a definicdo levara em consideracdo, para fins do disposto
nesta Lei, o critério da destinagdo.” (NR)

CANE. B2 Lo

IV - comprovar o exercicio de ocupacédo e exploracao direta, mansa e pacifica,
por si ou por seus antecessores, anterior a 22 de julho de 2008;

8§ 1° Fica vedada a regularizacdo de ocupacBes em que 0 ocupante ou seu
cOnjuge ou companheiro exergam cargo ou emprego publico:
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| - no Incra;

Il - na Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario
da Casa Civil da Presidéncia da Republica;

Il - na Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU); ou
IV - nos érgdos estaduais de terras.

§ 22 (Revogado).” (NR)

8§ 1° Serdo regularizadas as ocupacfes de areas nao superiores a 2.500 ha
(dois mil e quinhentos hectares).

8§ 3° Nao serdo regularizadas ocupacdes que incidam sobre areas objeto de
demanda judicial em que sejam parte a Unido ou os entes da administracdo
publica federal indireta até o transito em julgado da decisdo, ressalvadas a
hipétese de o objeto da demanda ndo impedir a analise da regularizacdo da
ocupacao pela administracao publica e a hipétese de acordo judicial.

“Art. 11. Na ocupacao de area continua de até um maédulo fiscal, a alienagéo e,

no caso previsto no § 42 do art. 62 desta Lei, a concesséo de direito real de uso
dar-se-ao de forma gratuita, dispensada a licitacéo.

“Art. 12. Na ocupacéo de area continua acima de um moddulo fiscal e até o
limite previsto no § 12 do art. 62 desta Lei, a alienagdo e, no caso previsto no §
42 do art. 62 desta Lei, a concessdo de direito real de uso dar-se-do de forma
onerosa, dispensada a licitag&o.

§ 12 O prego do imdvel considerard o tamanho da area e sera estabelecido
entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor minimo da
pauta de valores da terra nua para fins de titulagdo e regularizacéo fundiaria
elaborada pelo Incra, com base nos valores de imoveis avaliados para a
reforma agréria, conforme regulamento.

§ 22 Na hipdtese de inexistirem parametros para a definicdo do valor da terra
nua na forma de que trata o § 12 deste artigo, a administragdo publica utilizara
como referéncia avaliagbes de precos produzidas preferencialmente por
entidades publicas, justificadamente.

§ 32 Serfo acrescidos ao preco do imével para alienagdo previsto no § 12
deste artigo custos relativos a execucdo dos servicos topogréaficos, se
executados pelo poder publico, exceto quando se tratar de ocupacdes cujas

areas nao excedam a quatro médulos fiscais.

§ 42 O disposto no § 12 deste artigo aplica-se a concessio de direito real de
uso onerosa, a razdo de 40% (quarenta por cento) dos percentuais

estabelecidos no § 12 deste artigo.” (NR)

“Art. 14. As areas ocupadas insuscetiveis de regularizacdo por excederem o

limite previsto no § 12 do art. 62 desta Lei poderdo ser objeto de titulagcdo parcial
até esse limite e nos moldes desta Lei.
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“Art. 15. O titulo de dominio ou, no caso previsto no § 42 do art. 62, o termo de
concessdo de direito real de uso devera conter, entre outras, clausulas que
determinem, pelo prazo de dez anos, sob condicdo resolutiva, além da
inalienabilidade do imovel:

| - a manutencgédo da destinacao agraria, por meio de pratica de cultura efetiva;

Il - o respeito a legislacdo ambiental, em especial quanto ao cumprimento do
disposto no Capitulo VI da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012;

Il - a ndo exploragdo de mao de obra em condigcdo anéloga a de escravo; e

IV - as condicdes e a forma de pagamento.

§ 12 Na hipétese de pagamento por prazo superior a dez anos, a eficacia da
clausula resolutiva prevista no inciso IV do caput deste artigo estender-se-a até
a integral quitacéo.

§ 22 Ficam extintas as condigdes resolutivas na hipdtese de o beneficiario
optar por realizar o pagamento integral do preco do imével, equivalente a 100%

(cem por cento) do valor médio da terra nua estabelecido na forma dos 88 12 e

2%do art. 12 desta Lei, vigente a época do pagamento, respeitado o periodo de
caréncia previsto no art. 17 desta Lei e cumpridas todas as condi¢Bes
resolutivas até a data do pagamento.

§ 32 O disposto no § 22 deste artigo aplica-se aos imoéveis de até um maddulo
fiscal.

§ 42 (Revogado).

§ 52 (Revogado).

Art. 16. As condigdes resolutivas do titulo de dominio e do termo de concessao de uso
somente serao liberadas apos a verificacdo de seu cumprimento.

§ 12 O cumprimento do contrato devera ser comprovado nos autos, por meio de
juntada da documentacéo pertinente, nos termos estabelecidos em regulamento.

§ 22 Caso a andlise de que trata o § 12 nfo seja suficiente para atestar o cumprimento
das condicdes resolutivas, devera ser realizada vistoria. (Partes vetadas)

§ 32 A administracdo deverd, no prazo maximo de doze meses, contado da data do
protocolo, concluir a analise do pedido de liberagdo das condi¢des resolutivas.’ (NR)”

CAIE L7,

8 1° Sobre o valor fixado incidirdo encargos financeiros na forma estabelecida
em regulamento.

§ 22 Na hipdtese de pagamento a vista, serd concedido desconto de 20%
(vinte por cento), caso o pagamento ocorra em até cento e oitenta dias,
contados da data de entrega do titulo.

§ 32 O disposto no § 22 deste artigo ndo se aplica a hipétese de pagamento
integral prevista no § 22 do art. 15 desta Lei.

§ 42 Os titulos emitidos anteriormente a esta Lei terdo seus valores passiveis
de enquadramento no previsto nesta Lei mediante requerimento do
interessado, observados os termos estabelecidos em regulamento e vedada a
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restituicdo de valores j& pagos que, por conta do enquadramento,
eventualmente excedam ao que se tornou devido.” (NR)

“Art. 18. O descumprimento das condi¢cBes resolutivas pelo titulado implica
resolucdo de pleno direito do titulo de dominio ou do termo de concesséo,
declarada no processo administrativo que apurar o descumprimento das
clausulas resolutivas, assegurados os principios da ampla defesa e do
contraditorio.

Paragrafo Unico. (Revogado).

§ 12 A andlise do cumprimento das clausulas resolutivas recaird estritamente
sobre o periodo de vigéncia das obrigacGes contratuais, tomando-se a mais
longa como termo final.

§ 22 O descumprimento das obrigacGes apdés o periodo de vigéncia das
cladusulas contratuais ndo gerara o efeito previsto no caput deste artigo.

§ 32 O descumprimento das obrigacdes pelo titulado durante a vigéncia das
clausulas resolutivas devera ser demonstrado nos autos do processo
administrativo por meio de prova material ou documental.

§ 42 A prova material ou documental a que se refere o § 32 deste artigo sera
considerada essencial a propositura de acgéo judicial reivindicatéria de dominio.

§ 52 Em caso de inexisténcia da prova de que trata o § 4%, fica a Advocacia-
Geral da Unido autorizada a desistir das acdes ja ajuizadas.

§ 62 Na andlise acerca do cumprimento das obrigacdes contratuais constantes
dos titulos emitidos anteriormente a 25 de junho de 2009, deverdo ser
ratificadas as vistorias realizadas em data anterior a promulgacdo da
Constituicdo Federal, a requerimento do interessado, garantidos o contraditorio
e a ampla defesa.

§ 72 Resolvido o titulo de dominio ou o termo de concesséo na forma do caput
deste artigo, o contratante:

| - terd direito a indenizacao pelas acessoes e pelas benfeitorias, necessarias e
Uteis, podendo levantar as voluptuarias no prazo maximo de cento e oitenta
dias ap6s a desocupacédo do imovel, sob pena de perda delas em proveito do
alienante;

Il - tera direito a restituicdo dos valores pagos com a devida atualizacédo
monetaria, deduzido o percentual das quantias abaixo:

a) 15% (quinze por cento) do valor pago a titulo de multa compensatéria; e

b) 0,3% (trés décimos por cento) do valor atualizado do contrato por cada més
de ocupacéo do imével desde o inicio do contrato, a titulo de indenizagdo pela
fruicao;

lll - estard desobrigado de pagar eventual saldo devedor remanescente na
hipétese de o montante das quantias indicadas nas alineas a e b do inciso Il
deste paragrafo eventualmente exceder ao valor total pago a titulo de preco.

§ 82 A critério da administracdo puablica federal, exclusivamente em casos de
interesse social na destinacdo da area, havendo desocupacdo voluntaria, o
ocupante podera receber compensacao financeira pelas benfeitorias Gteis ou
necessarias edificadas até a data de notificacdo da decisdo que declarou a
resolucéo do titulo de dominio ou da concesséo.

§ 92 Ato do Poder Executivo dispora sobre regulamento para disciplinar o valor
e o limite da compensacdo financeira, além de estabelecer os prazos para

pagamento e para a desocupagéo prevista no § 72 deste artigo.
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8 10. Na hipétese de a area titulada passar a integrar a zona urbana ou de
expansao urbana, devera ser priorizada a analise do requerimento de liberacao
das condic¢des resolutivas.” (NR)

“Art. 19. No caso de descumprimento de contrato firmado com o&rgéos
fundiarios federais até 22 de dezembro de 2016, o beneficiario originario ou
seus herdeiros que ocupem e explorem o imével terdo prazo de cinco anos,
contado da data de entrada em vigor da Medida Proviséria n® 759, de 22 de
dezembro de 2016, para requerer a renegociacdo do contrato firmado, sob
pena de reversdo, observadas:

| - as condi¢des de pagamento fixadas nos arts. 11 e 12; e

Il - a comprovagdo do cumprimento das clausulas a que se refere o art. 15
desta Lei.

§ 12 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica caso haja manifestagéo de
interesse social ou utlidade publica relacionada aos imoveis titulados,
independentemente do tamanho da &rea, sendo de rigor a andlise do
cumprimento das condi¢Bes resolutivas nos termos pactuados.

§ 22 Pagamentos comprovados nos autos deverdo ser abatidos do valor fixado
na renegociacéo.” (NR)

“Art. 20. Todas as cessbGes de direitos a terceiros que envolvam titulos
expedidos pelos orgaos fundiarios federais em nome do ocupante original
servirdo somente para fins de comprovagdo da ocupagdo do imovel pelo
cessionario ou pelos seus antecessores.

8 3° Fica vedado aos Municipios e ao Distrito Federal alienar os imoveis

recebidos na forma do § 12 deste artigo por valor superior aquele cobrado pela
Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) ou, na auséncia de previsdo nesse
sentido, na forma de ato da SPU.” (NR)

“AIT. 22,

§ 2° Em areas com ocupacdes para fins urbanos ja consolidadas ou com
equipamentos publicos urbanos ou comunitarios a serem implantados, nos
termos estabelecidos em regulamento, a transferéncia da Unido para o
Municipio podera ser feita independentemente da existéncia da lei municipal

referida no § 12 deste artigo.

8§ 4° As areas com destinacdo rural localizadas em perimetro urbano que
venham a ser transferidas pela Unido para o Municipio deverdo ser objeto de
regularizacdo fundiaria, conforme as regras previstas em legislacédo federal
especifica de regularizacdo fundiaria urbana.” (NR)

CAIT. 23

§ 3° O Ministério das Cidades participara da andlise do pedido de doag&o ou
concesséo de direito real de uso de imoveis urbanos e emitird parecer.” (NR)
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“Art. 30. O Municipio devera efetuar a regularizacdo fundiaria das areas
doadas pela Unido mediante a aplicacdo dos instrumentos previstos na
legislacdo federal especifica de regularizacao fundiaria urbana.

| - (revogado);

a) (revogada);

b) (revogada);

c) (revogada);

d) (revogada);

Il - (revogado);

Il - (revogado);

IV - (revogado).

10

§ 12 (Revogado).

§ 22 (Revogado).” (NR)

“Art. 33. Ficam transferidas do Incra para a Secretaria Especial de Agricultura
Familiar e do Desenvolvimento Agrario da Casa Civil da Presidéncia da
Republica as competéncias para coordenar, normatizar e supervisionar o
processo de regularizacdo fundiaria de areas rurais na Amazonia Legal, expedir
os titulos de dominio correspondentes e efetivar a doagédo prevista no § 12 do
art. 21 desta Lei, mantidas as atribuicbes do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo, na administracdo do patriménio imobilidrio das
areas nao afetadas a regularizacdo fundiaria, e as demais previstas nesta
Lei.” (NR)

Paragrafo Unico. Aplica-se a modalidade de alienac&o prevista no caput deste
artigo mediante o pagamento do valor maximo da terra nua definido na forma
dos 88 12 e 22 do art. 12 desta Lei, com expedicdo de titulo de dominio nos
termos dos arts. 15 e 16 desta Lei, aos ocupantes de imdveis rurais situados na
Amazonia Legal, até o limite de que trata o § 1% do art. 62 desta Lei, nas
seguintes hipoteses:

| - quando se tratar de ocupacBes posteriores a 22 de julho de 2008 ou em
areas em que tenha havido interrupcdo da cadeia alienatéria posterior a
referida data, desde que observado o disposto nos arts. 42 e 52 desta Lei e
comprovado o periodo da ocupacédo atual por prazo igual ou superior a cinco
anos, apurado até a data de entrada em vigor da Medida Proviséria n® 759, de
22 de dezembro de 2016;

Il - quando os ocupantes forem proprietarios de outro imoével rural, desde que a
soma das areas ndo ultrapasse o limite mencionado neste paragrafo Unico e

observado o disposto nos arts. 42 e 5% desta Lei.” (NR)

“Art. 40-A. Aplicam-se as disposicOes desta Lei, a exce¢do do disposto no art.
11, a regularizacao fundiaria das ocupactes fora da Amazonia Legal nas areas
urbanas e rurais do Incra, inclusive nas areas remanescentes de projetos
criados pelo Incra, dentro ou fora da Amazdnia Legal, em data anterior a 10 de
outubro de 1985 com caracteristicas de colonizac¢éo, conforme regulamento.

§ 12 O disposto no art. 18 da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, ndo se
aplica a regularizacdo fundiaria de imdveis rurais da Unido e do Incra situados
no Distrito Federal.
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§ 22 Aplica-se o disposto no § 12 do art. 12 desta Lei a regularizagéo fundiaria
disciplinada pelo Decreto-Lei n? 1.942, de 31 de maio de 1982.

§ 32 Aplica-se o disposto nesta Lei as areas urbanas e rurais, dentro ou fora da
Amazonia Legal, da Superintendéncia da Zona Franca de Manaus (Suframa),
que fica autorizada a doar as seguintes areas, independentemente de sua
localizacao no territério nacional:

| - areas rurais ao Incra para fins de reforma agréria; e

Il - areas urbanas e rurais, aos Municipios de Manaus e Rio Preto da Eva, para
fins de regularizagdo fundiaria, com ocupacdes consolidadas até 22 de
dezembro de 2016, aplicando-se especialmente, e no que couber, o disposto
nos arts. 21 a 30 desta Lei.”

A Lei n® 13.340, de 28 de setembro de 2016, passa a vigorar com as seguintes alteracgdes:

b) demais produtores rurais, seus empreendimentos familiares rurais,
agroindustrias familiares, cooperativas e associacoes: taxa efetiva de juros de
3,5% a.a. (trés inteiros e cinco décimos por cento ao ano);

“Art. 3° Fica autorizada a concessdo de rebate para liquidacdo, até 29 de
dezembro de 2017, das operacOes de crédito rural referentes a uma ou mais
operacdes do mesmo mutuario, contratadas até 31 de dezembro de 2011 com
bancos oficiais federais, relativas a empreendimentos localizados nas areas de
abrangéncia da Sudene e da Sudam, exceto as contratadas com recursos
oriundos dos Fundos Constitucionais de Financiamento, observadas as
seguintes condicdes:

“Art. 4° Fica autorizada a concessao de descontos para a liquidacdo, até 29 de
dezembro de 2017, de dividas originarias de operacfes de crédito rural e de
dividas contraidas no ambito do Fundo de Terras e da Reforma Agraria - Banco
da Terra e do Acordo de Empréstimo 4.147-BR, inscritas em divida ativa da
Unido até 31 de julho, devendo incidir referidos descontos sobre o valor
consolidado, por inscricdo em divida ativa da Uni&o.

I - o encaminhamento para cobranca judicial e as execucfes e cobrancas
judiciais em curso;

“Art. 11. Para fins de enquadramento nas disposi¢cdes de que tratam os arts.
12, 22 e 32 desta Lei, os saldos devedores das operagBes de crédito rural
contratadas com empreendimentos familiares rurais, agroindustrias familiares,
cooperativas, associacfes e condominios de produtores rurais, inclusive as na
modalidade grupal ou coletiva, serdo apurados:
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“Art. 16. Fica o Poder Executivo autorizado a repactuar as dividas dos
empreendimentos familiares rurais, agroindistrias familiares e cooperativas de
producdo agropecudria com o Programa Nacional de Fortalecimento da
Agricultura Familiar (Pronaf), contratadas até 31 de dezembro de 2010,
observadas as seguintes condi¢des:

i) alienagdo e concessédo de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras
publicas rurais da Unido e do Incra, onde incidam ocupacdes até o limite de

que trata o § 12 do art. 62 da Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins
de regularizagado fundiaria, atendidos os requisitos legais; e

Il - a pessoa natural que, nos termos de lei, regulamento ou ato normativo do
orgdo competente, haja implementado os requisitos minimos de -cultura,
ocupacao mansa e pacifica e exploracdo direta sobre area rural, observado o

limite de que trata o § 12 do art. 62 da Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009;

A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

AT 167, o

31. da certiddo de liberacdo de condi¢Ges resolutivas dos titulos de dominio
resollvel emitidos pelos 6rgaos fundiarios;

32. do termo de quitacdo de contrato de compromisso de compra e venda
registrado e do termo de quitacdo dos instrumentos publicos ou privados
oriundos da implantacdo de empreendimentos ou de processo de regularizacdo
fundiaria, firmado pelo empreendedor proprietario de imével ou pelo promotor
do empreendimento ou da regularizacdo fundiaria objeto de loteamento,
desmembramento, condominio de qualquer modalidade ou de regularizacao
fundiaria, exclusivamente para fins de exoneracdo da sua responsabilidade
sobre tributos municipais incidentes sobre o imével perante o Municipio, ndo
implicando transferéncia de dominio ao compromissario comprador ou ao
beneficiario da regularizagdo.” (NR)

AT 216-A. e
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| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente
e de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias, aplicando-se o
disposto no art. 384 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de
Processo Civil);

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacédo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados
na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes;

8§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na
matricula dos imdveis confinantes, o titular sera notificado pelo registrador
competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de recebimento, para
manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
como concordancia.

§ 6° Transcorrido o prazo de que trata o § 42 deste artigo, sem pendéncia de
diligéncias na forma do & 5%deste artigo e achando-se em ordem a
documentacdo, o oficial de registro de imoveis registrara a aquisicdo do imoével
com as descricGes apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se
for o caso.

§ 11. No caso de o imovel usucapiendo ser unidade autbnoma de condominio
edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros
direitos registrados ou averbados na matricula dos imoéveis confinantes e
bastara a notificacdo do sindico para se manifestar na forma do § 22 deste
artigo.

8 12. Se o imdvel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a

notificacdo do sindico para o efeito do § 22 deste artigo, dispensada a
notificacdo de todos os condéminos.

§ 13. Para efeito do § 22 deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando
ou caso ele esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato sera certificado pelo
registrador, que devera promover a sua notificagcdo por edital mediante
publicacdo, por duas vezes, em jornal local de grande circulacéo, pelo prazo de
quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando como
concordancia.

8 14. Regulamento do 6rgdo jurisdicional competente para a correicdo das
serventias podera autorizar a publicacdo do edital em meio eletrénico, caso em
que ficara dispensada a publicacdo em jornais de grande circulagéo.

8 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o
inciso IV do caput deste artigo, a posse e os demais dados necessarios
poderdo ser comprovados em procedimento de justificacdo administrativa
perante a serventia extrajudicial, que obedecera, no que couber, ao disposto no
§ 52 do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n? 13.105, de 16
marco de 2015 (Cdédigo de Processo Civil).” (NR)

AlLein®12.512, de 14 de outubro de 2011, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

| - os precos sejam compativeis com os vigentes no mercado, em ambito local
ou regional, aferidos e definidos segundo metodologia instituida pelo Grupo
Gestor do PAA;
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Il - o valor maximo anual ou semestral para aquisicbes de alimentos, por
unidade familiar, por cooperativa ou por demais organizacbes formais da

agricultura familiar seja respeitado, conforme definido em regulamento; e

Il - os alimentos adquiridos sejam de producdo propria dos beneficiarios
referidos no caput e no § 12 do art. 16 desta Lei e cumpram os requisitos de

controle de qualidade dispostos nas normas vigentes.

§ 12 Na hipotese de impossibilidade de cotacdo de pregos no mercado local ou
regional, produtos agroecoldgicos ou organicos poderdo ter um acréscimo de
até 30% (trinta por cento) em relacdo aos precos estabelecidos para produtos
convencionais, observadas as condi¢c8es definidas pelo Grupo Gestor do PAA.

§ 22 S&o considerados producgéo propria os produtos in natura, os processados,
os beneficiados ou os industrializados, resultantes das atividades dos

beneficiarios referidos no caput e no § 12 do art. 16 desta Lei.

§ 32 SAo admitidas a aquisicdo de insumos e a contratacdo de prestacéo de

servicos necessdrias ao processamento, ao beneficiamento

a

industrializagdo dos produtos a serem fornecidos ao PAA, inclusive de pessoas
fisicas e juridicas ndo enquadradas como beneficiarias do Programa, desde
gue observadas as diretrizes e as condi¢des definidas pelo Grupo Gestor do

PAA.” (NR)

“Art. 18. Os produtos adquiridos para o PAA terdo as seguintes destinacdes,
obedecidas as regras estabelecidas pelo Grupo Gestor do PAA nas

modalidades especificas:
| - promocédo de a¢Bes de seguranca alimentar e nutricional,

Il - formacéo de estoques; e

Il - atendimento as demandas de géneros alimenticios e materiais
propagativos por parte da administracdo publica, direta ou indireta, federal,

estadual, distrital ou municipal.

TITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéo |

Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 92 Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis
Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e

titulacdo de seus ocupantes.

- D

§ 12 Os poderes publicos formulardo e desenvolverdo no espaco urbano as politicas de suas
competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social e ambiental e ordenacao
territorial, buscando a ocupacado do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.
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§ 22 A Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria somente poderd ser aplicada para os
ndcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de
2016.

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e

Municipios:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a
prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigbes urbanisticas e
ambientais em relagdo a situacdo de ocupacéo informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre
elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Ill - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a cooperacao
entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢8es de vida adequadas;
VII - garantir a efetivacéo da funcéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xll - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacao fundiaria.
Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n2 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou
inscrita como rural,

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualguer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacédo vigente a época de sua
implantagé@o ou regularizagéo;

Il - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupacédo, a natureza das edificacfes, a localizagcdo das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados
abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos imoéveis ocupados, culminando com averbacdo na matricula destes imolveis da
viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimacédo de posse, da
listagem dos ocupantes do nlcleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos
direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimacédo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade
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na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da
posse;

VIl - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

§ 12 Para fins da Reurb, os Municipios poderéo dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 22 Constatada a existéncia de nulcleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de protecéo de
mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts.
64 e 65 da Lei n212.651, de 25 de maio de 2012, hip6tese na qual se torna obrigatéria a elaboragédo de
estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacao de
ocupacéo informal anterior, inclusive por meio de compensag¢8es ambientais, quando for o caso.

§ 32 No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagdo de uso sustentavel que, nos

termos da Lei n? 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizacdo, sera exigida também a anuéncia do
orgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervencfes de regularizacao

fundiaria implicam a melhoria das condicbes ambientais em relacdo a situacdo de ocupacédo informal
anterior.

§ 4% Na Reurb cuja ocupacgdo tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de agua
destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacao
permanente consistird na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima maximorum.

§ 52 Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a
seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo
federal.

§ 62 Aplicam-se as disposicdes desta Lei aos imdveis localizados em area rural, desde que a

unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n2 5.868, de 12 de
dezembro de 1972.

Art. 12. A aprovacdo municipal da Reurb de que trata o art. 10 corresponde a aprovacao urbanistica

do projeto de regularizacdo fundidria, bem como a aprovacdo ambiental, se o Municipio tiver 6rgao
ambiental capacitado.

§ 12 Considera-se 6rgdo ambiental capacitado o 6rgdo municipal que possua em seus quadros ou a
sua disposicao profissionais com atribuicdo técnica para a analise e a aprovacdo dos estudos referidos no
art. 11, independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou a Uniéo.

§ 22 Os estudos referidos no art. 11 dever&o ser elaborados por profissional legalmente habilitado,
compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos

constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 32 Os estudos técnicos referidos no art. 11 aplicam-se somente as parcelas dos nlcleos urbanos
informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de conservagdo de uso
sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que
a parte do ndcleo urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado
a registro separadamente.

§ 42 A aprovacdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita pelos Estados na

hipétese de o Municipio ndo dispor de capacidade técnica para a aprovacao dos estudos referidos no art.
11.

Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades:
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| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nudcleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder
Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populacdo nao qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 12 Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos registrais relacionados
a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
Il - o registro da legitimacéo fundiaria;
Il - o registro do titulo de legitimag&o de posse e a sua conversdo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com abertura de matricula para cada
unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbacdo de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta
metros quadrados;

VI - a aquisigdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
VIl - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para 0s atos previstos neste artigo.

§ 22 Os atos de que trata este artigo independem da comprovacio do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis exigir sua comprovagao.

§ 32 O disposto nos 88§ 12 e 22 deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico, diretamente ou
por meio da administracdo publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de
2016.

§ 4% Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nulcleo urbano informal
regularizado.

§ 52 A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela
implantacdo ou adequacdo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 6% Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou ndo efetuarem o
registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficardo sujeitos as sancdes

previstas no art. 44 da Lei n211.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §8§ 3%-A e 32-B do
art. 30 da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 72 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacéo de servico publico
de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigcos publicos,
€ obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexdo da edificacdo a rede de agua, de coleta de
esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizacao do
servico, salvo disposi¢cdo em contrario na legislagdo municipal.

Secéo ll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 14. Poderdo requerer a Reurb:
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| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundagBes, organizacfes sociais, organizacfes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 12 Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizacéo fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusao da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem 0s
seus custos e obrigacdes contra os responsaveis pela implantacao dos nucleos urbanos informais.

§ 32 O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e

incorporadores que tenham dado causa a formacgéo de nuicleos urbanos informais, ou os seus sucessores,
nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secéo |
Disposic¢8es Gerais

Art. 15. Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacéo fundiaria e a legitimacdo de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Codigo Civil), dos arts. 92 a 14 da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n? 6.015,
de 31 de dezembro de 1973;

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos 8§ 42 e 52 do art. 1.228 da Lei n?
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

IV - a arrecadacéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Caodigo Civil);

V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 22 da Lei n? 4.132, de 10
de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgdo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n? 10.257, de 10 de julho de
2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001,

IX - a requisi¢cdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 32 do art. 1.228 da Lei n2
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil);
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X - a intervencéo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40
da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienacdo de imovel pela administracdo publica diretamente para seu detentor, nos termos da
alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

Xl - a concessédo de uso especial para fins de moradia;
XIll - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doagéo; e

XV - a compra e venda.

Art. 16. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucdo consensual, a aquisicdo de
direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem
considerar o valor das acessfes e benfeitorias do ocupante e a valorizacdo decorrente da implantacédo
dessas acessfes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de Imoveis, que
sejam objeto de acéo judicial versando sobre a sua titularidade, poder&o ser objeto da Reurb, desde que
celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 17. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacao fundiaria e
a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do ente
publico promovente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela
Reurb e respectivas qualificacdes, com indicacdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacao de titulo cartorial individualizado e as copias da documentacéo referente a qualificacédo de
cada beneficiario.

Art. 18. O Municipio e o Distrito Federal poderao instituir como instrumento de planejamento urbano
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de ordenamento de seu
territorio.

§ 12 Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo plano diretor
ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a populagdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéao do solo.

§ 2° A Reurb n&o esta condicionada a existéncia de ZEIS.
Secéo ll
Da Demarcacédo Urbanistica

Art. 19. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagao urbanistica, com base no
levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizacdo do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 12 O auto de demarcacéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, numeros das matriculas ou transcricdes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situacdes de dominio privado com proprietarios nao identificados em razéo de descricdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacdo da area constante do registro de
imoveis.
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§ 22 O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacoes:

| - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razao de descricfes imprecisas dos
registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente, ainda que de
proprietérios distintos; ou

Il - dominio publico.

§ 32 Os procedimentos da demarcac&o urbanistica ndo constituem condicédo para o processamento
e a efetivacdo da Reurb.

Art. 20. O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
transcricdo, para que estes, querendo, apresentem impugnacdo a demarcacdo urbanistica, no prazo
comum de trinta dias.

§ 12 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes n&o identificados, ou ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificacdo por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo,
apresentem impugnacédo a demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 22 O edital de que trata o § 12 deste artigo contera resumo do auto de demarcacdo urbanistica,
com a descricdo que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 32 A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia
com a demarcacao urbanistica.

§ 42 Se houver impugnacdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de demarcagédo

urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relacdo a parcela nao
impugnada.

§ 52 A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderdo ser
realizadas pelo registro de imoveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 62 A notificacdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da Reurb.

Art. 21. Na hip6tese de apresentacdo de impugnacdo, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos.

§ 12 Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais
ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcacéo urbanistica, devera informa-la ao poder
publico, que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 22 Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um levantamento de
eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos imoveis objeto de
impugnacado, assim como das posses existentes, com vistas a identificacdo de casos de prescricao
aquisitiva da propriedade.

§ 32 A mediacgéo observara o disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015, facultando-se ao
poder publico promover a alteracdo do auto de demarcacgédo urbanistica ou adotar qualquer outra medida
gue possa afastar a oposicdo do proprietario ou dos confrontantes a regularizacao da area ocupada.

§ 42 Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediacao, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 22. Decorrido 0 prazo sem impugnacao ou caso superada a oposi¢cdo ao procedimento, o auto
de demarcacédo urbanistica sera encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas matriculas por ele
alcancadas.

§ 12 A averbacao informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;
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Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas; e

Ill - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razao de imprecisGes dos
registros anteriores.

§ 22 Na hipotese de o auto de demarcagao urbanistica incidir sobre imdveis ainda ndo matriculados,
previamente a averbacdo, sera aberta matricula, que devera refletir a situacdo registrada do imével,
dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracao de area remanescente.

§ 32 Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para abertura da matricula de
que trata o § 22 deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 42 Na hipotese de a demarcacdo urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscricdo imobiliaria, o oficial do registro de iméveis responsavel pelo procedimento comunicara as
demais circunscricbes imobiliarias envolvidas para averbacdo da demarcacdo urbanistica nas respectivas
matriculas alcancadas.

§ 52 A demarcagédo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de demarcagdo
urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 62 N&o se exigird, para a averbagdo da demarcagdo urbanistica, a retificacdo da area nao
abrangida pelo auto de demarcacdo urbanistica, ficando a apuracdo de remanescente sob a
responsabilidade do proprietario do imovel atingido.

Secéo lll
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 23. A legitimacao fundidria constitui forma originaria de aquisicao do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area
publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de
ndcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 12 Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condi¢des:

| - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

Ill - em caso de imo6vel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder publico o
interesse publico de sua ocupacao.

§ 22 Por meio da legitimacéo fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante adquire
a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio legitimado.

§ 32 Deverdo ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no
registro da &rea maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido
adquiridas por legitimacao fundiaria.

§ 42 Na Reurb-S de imdveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, e as
suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacéao fundiaria.

§ 52 Nos casos previstos neste artigo, o poder plblico encaminhara a CRF para registro imediato da
aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacdo de titulo individualizado e as cépias da
documentacéo referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, a
listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a identificacdo das areas que ocupam.
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§ 62 Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimac&o fundiaria aos ocupantes que
nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos
direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 24. Nos casos de regularizacéo fundiaria urbana previstos na Lei n 11.952, de 25 de junho de
2009, os Municipios poderao utilizar a legitimagéo fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei
para conferir propriedade aos ocupantes.

Secédo IV
Da Legitimacéo de Posse

Art. 25. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo fundiaria,
constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imovel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgédo e da natureza da
posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 12 A legitimagao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 22 A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do
poder publico.

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu
registro, tera a conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos € as
condicBes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocacado ou pratica de ato
registral.

§ 12 Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de legitimacéo de
posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos 0s requisitos de usucapido
estabelecidos na legislacdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis

competente.

§ 22 A legitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada restara
livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 27. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando

constatado que as condi¢Bes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO 1l
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secéo |
Disposi¢Bes Gerais

Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestacao
dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboracédo do projeto de regularizacéo fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
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VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de
registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada.

Paragrafo Unico. N&o impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia de lei
municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de
regularizacao fundiaria urbana.

Art. 29. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, os entes federativos
poderdo celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas
a cooperar para a fiel execugéo do disposto nesta Lei.

Art. 30. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os nucleos urbanos informais a serem
regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiéria; e

Il - emitir a CRF.

§ 12 Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagdo prevista no inciso |
do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 22 O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 32 A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de classificacdo da Reurb
indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como 0 prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagcdo pelo Municipio, mediante
estudo técnico que a justifique.

Art. 31. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o ndcleo urbano informal a ser regularizado.

§ 12 Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificacéo.

§ 22 Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os confinantes e
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 32 Na hipotese de apresentacdo de impugnacio, serd iniciado o procedimento extrajudicial de
composicao de conflitos de que trata esta Lei.

§ 42 A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§ 59 A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital, com prazo de trinta
dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes
€asos:

| - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e

Il - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 62 A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos 88 1° e 42 deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.
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§ 7° Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia, o Distrito Federal ou os Municipios realizardo diligéncias perante as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situacao
juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 82 O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacio de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em d&reas pulblicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situacdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 92 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcacdo
urbanistica.

Art. 32. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento, por escrito,
de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracdo da Reurb, a decisdo
do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacédo e a reavaliagcao do
requerimento, quando for o caso.

Art. 33. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacéo fundiaria, do
gual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo Unico. A elaboracao e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente publico ou ao
Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial,
guando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberdo ao Municipio ou ao Distrito Federal a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundidria e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

I - na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

Ill - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboracao e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial,
com posterior cobrancga aos seus beneficiarios.

Art. 34. Os Municipios poderdo criar camaras de prevencéo e resolucao administrativa de conflitos,
no ambito da administracdo local, inclusive mediante celebracdo de ajustes com os Tribunais de Justica
estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solucao
consensual.

§ 12 O modo de composicéo e funcionamento das cAmaras de que trata o caput deste artigo sera

estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n2 13.140, de 26
de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituird condicdo
para a conclusdo da Reurb, com consequente expedicdo da CRF.

§ 32 Os Municipios poderéo instaurar, de oficio ou mediante provocagédo, procedimento de
mediacdo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 42 A instauracdo de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de conflitos no
ambito da Reurb suspende a prescrigéo.
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§ 52 Os Municipios e o Distrito Federal poderdo, mediante a celebracdo de convénio, utilizar os
Centros Judiciarios de Solucdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacdo credenciadas nos
Tribunais de Justica.

Secéo ll
Do Projeto de Regularizagéo Fundiaria

Art. 35. O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado;

Il - planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstracéo das matriculas ou transcri¢cdes
atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacgéo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solucbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacédo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagcdo de obras de infraestrutura essencial,
compensac0Oes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacédo do

projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupacado e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulacao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera conter, no minimo, indicacéo:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacoes,
localizacéo, nome do logradouro e nimero de sua designacao cadastral, se houver;

Ill - quando for o caso, das quadras e suas subdivises em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequacdao para correcao das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de
edificacdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
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IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 12 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

§ 22 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o niicleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§ 32 As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencédo, podem ser realizadas antes, durante ou apés a
concluséo da Reurb.

§ 42 O Municipio definira os requisitos para elaborac&o do projeto de regularizacéo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se
for o caso.

§ 52 A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 37. Na Reurb-S, caberd ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, 0s equipamentos comunitarios e as
melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizacdo, assim como arcar com os 6nus de sua
manutencao.

Art. 38. Na Reurb-E, o Distrito Federal ou os Municipios deverao definir, por ocasido da aprovacao
dos projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantagdo dos sistemas viarios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for
0 caso; e

lll - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo ser atribuidas aos beneficiarios
da Reurb-E.

§ 22 Os responsaveis pela adocido de medidas de mitigacdo e compensacéo urbanistica e ambiental
deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condi¢cdo de aprovagao
da Reurb-E.

Art. 39. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos
técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de
administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 12 Na hipotese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a aprovagdo da Reurb a
implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 22 Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢cdo ou

administracdo, os Municipios deverado proceder a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a
ser regularizado.
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Secéo lll
Da Conclusao da Reurb

Art. 40. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da
Reurb deveréa:

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizacéo fundiaria; e

Ill - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 41. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovacdo da
regularizacéo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagéo;

lIl - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;
V - aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo
de legitimacéo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero
de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiacdo.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 42. O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situacdo do imovel e sera efetivado
independentemente de determinacéo judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de iméveis expedira
nota devolutiva fundamentada, na qual indicar4d os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos
desta Lei.

Art. 43. Na hipétese de a Reurb abranger imoéveis situados em mais de uma circunscricao
imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartdrios de registro de
imoveis.

Paragrafo Gnico. Quando os imoveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscricoes
imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de competéncia do oficial do cartério de
registro de iméveis em cuja circunscricdo estiver situada a maior porcdo da unidade imobiliaria
regularizada.

Art. 44, Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de iméveis prenota-la, autua-la,

instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou
praticar os atos tendentes ao registro.

§ 12 O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do projeto de
regularizacdo aprovado; e
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Ill - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes,
dispensada a apresentacéo de titulo individualizado.

§ 22 Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro de
imo6veis abrird nova matricula para a area objeto de regularizagdo, conforme previsto no inciso | do § 12
deste artigo, destacando a d&rea abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracdo de
remanescentes.

§ 32 O registro da CRF dispensa a comprovacdo do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4% O registro da CRF aprovado independe de averbacéo prévia do cancelamento do cadastro de
imovel rural no Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria (Incra).

§ 52 O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel por até
igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartério de registro de imoveis.

§ 62 O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacdo dos titulares de dominio, dos
confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito pelo Municipio,
conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 72 O oficial do cartério de registro de imdveis, ap6s o registro da CRF, notificara o Incra, o
Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses 6rgaos cancelem,
parcial ou totalmente, 0s respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos
demais cadastros relacionados a imovel rural, relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 45. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em lotes
com indicagdo, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera indicar, de forma
individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fracdes ideais registradas, sob sua
exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das areas registradas em comum.

Paragrafo Unico. Na hipotese de a informacao prevista no caput deste artigo ndo constar do projeto
de regularizagdo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades imobiliarias seréo
abertas mediante requerimento de especializacdo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei,
dispensada a outorga de escritura publica para indicacdo da quadra e do lote.

Art. 46. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de imdveis
adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacao fundiaria e devera
averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocagéo,
retificacéo, notificacdo, unificacdo ou apuracdo de disponibilidade ou remanescente.

§ 12 Se houver dulvida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razdo da precariedade da
descricao tabular, o oficial do cartério de registro de iméveis abrird nova matricula para a area destacada e
averbard o referido destaque na matricula matriz.

§ 22 As notificacbes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de identificagdo do
nacleo urbano a ser regularizado, sem a anexacdo de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos,
convidando o notificado a comparecer a sede da serventia para tomar conhecimento da CRF com a
adverténcia de que o ndo comparecimento e a ndo apresentacdo de impugnagdo, no prazo legal,
importara em anuéncia ao registro.

§ 32 Na hipétese de o projeto de regularizacdo fundiaria ndo envolver a integralidade do imdvel
matriculado, o registro sera feito com base na planta e no memorial descritivo referentes a area objeto de
regularizacéo e o destaque na matricula da area total devera ser averbado.

Art. 47. Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacdes graficas,
inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela
autoridade municipal ou distrital competente, as quais serdo consideradas atendidas com a emisséo da
CRF.

Paragrafo Unico. N&o serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem a

CRF ou o termo individual de legitimacédo fundidria quando apresentados pela Unido, Estados, Distrito
Federal, Municipios ou entes da administragao indireta.
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Art. 48. O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificacdo de condominio, quando for
0 caso, regido pelas disposicdes legais especificas, hipotese em que fica facultada aos conddéminos a
aprovacado de convencdo condominial.

Art. 49. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de regularizacao
fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada
matricula.

Art. 50. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos campos referentes ao
registro anterior e ao proprietério:

| - quando for possivel, a identificacdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de planta
de sobreposicdo do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e 0 nome de seu
proprietario;

Il - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as matriculas
anteriores atingidas pela Reurb e a expressao “proprietario ndo identificado”, dispensando-se nesse caso

0s requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167 da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 51. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério de
registro de iméveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas tenham sido atingidas,
total ou parcialmente.

Paragrafo Unico. Nao identificadas as transcricdes ou as matriculas da area regularizada, o oficial
do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do perimetro do nudcleo urbano informal que
constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 52. Registrada a CRF, serd4 aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias
regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da Reurb, os
compromissos de compra e venda, as cessfes e as promessas de cessao valerdo como titulo habil para a
aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitacdo das obrigacGes do adquirente, e
serdo registrados nas matriculas das unidades imobilidrias correspondentes, resultantes da regularizacédo
fundiaria.

Art. 53. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patriménio publico as vias
publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na
forma indicada no projeto de regularizagéo fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imoéveis abrird matricula para
as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 54. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Paragrafo Unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo
terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99
desta Lei.

CAPITULO V

DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 55. A Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

Il - a concessao de direito real de uso; e

Xl - a laje.” (NR)
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“Parte especial

TITULO XI
DA LAJE

‘Art. 1.510-A. O proprietario de uma construcéo-base podera ceder a superficie
superior ou inferior de sua construcédo a fim de que o titular da laje mantenha
unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo.

§ 12 O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos
publicos ou privados, tomados em projecao vertical, como unidade imobiliaria
autdbnoma, ndo contemplando as demais areas edificadas ou ndo pertencentes
ao proprietario da construcao-base.

§ 22 O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a sua unidade.

§ 32 Os titulares da laje, unidade imobiliaria autbnoma constituida em matricula
prépria, poderao dela usar, gozar e dispor.

§ 42 A instituicdo do direito real de laje néo implica a atribuicéo de frag&o ideal
de terreno ao titular da laje ou a participacdo proporcional em areas ja
edificadas.

§ 52 Os Municipios e o Distrito Federal podero dispor sobre posturas edilicias
e urbanisticas associadas ao direito real de laje.

§ 62 O titular da laje podera ceder a superficie de sua construgdo para a
instituicdo de um sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizacéo
expressa dos titulares da construcdo-base e das demais lajes, respeitadas as
posturas edilicias e urbanisticas vigentes.’

‘Art. 1.510-B. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras
novas ou com falta de reparacdo a segurancga, a linha arquiteténica ou o arranjo
estético do edificio, observadas as posturas previstas em legislagéo local.’

‘Art. 1.510-C. Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos
condominios edilicios, para fins do direito real de laje, as despesas necessarias
a conservacdo e fruicdo das partes que sirvam a todo o edificio e ao
pagamento de servicos de interesse comum serdo partilhadas entre o
proprietario da construcdo-base e o titular da laje, na proporcdo que venha a
ser estipulada em contrato.

§ 12 S&o partes que servem a todo o edificio:

| - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes
gue constituam a estrutura do prédio;

Il - o telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao uso
exclusivo do titular da laje;

Il - as instalacbes gerais de agua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar
condicionado, gas, comunicacfes e semelhantes que sirvam a todo o edificio;
e

IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.
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§ 2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em
promover reparagfes urgentes na construgdo na forma do paragrafo Unico do
art. 249 deste Caodigo.’

‘Art. 1.510-D. Em caso de alienacdo de qualquer das unidades sobrepostas,
terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigcbes com terceiros, 0s
titulares da construcédo-base e da laje, nessa ordem, que seréo cientificados por
escrito para que se manifestem no prazo de trinta dias, salvo se o contrato
dispuser de modo diverso.

§ 12 O titular da construgcdo-base ou da laje a quem n&do se der conhecimento
da alienacdo podera, mediante depdsito do respectivo preco, haver para si a
parte alienada a terceiros, se 0 requerer no prazo decadencial de cento e
oitenta dias, contado da data de alienacao.

§ 22 Se houver mais de uma laje, tera preferéncia, sucessivamente, o titular
das lajes ascendentes e o titular das lajes descendentes, assegurada a
prioridade para a laje mais proxima a unidade sobreposta a ser alienada.’

‘Art. 1.510-E. A ruina da construcdo-base implica extincdo do direito real de
laje, salvo:

| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo;
Il - se a construgao-base nédo for reconstruida no prazo de cinco anos.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito a eventual
reparacao civil contra o culpado pela ruina.”

Art. 56. A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

AT 167, o

43. da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

44. da legitimacao fundiaria.

“Art. 171. Os atos relativos a vias férreas serdo registrados na circunscricdo
imobiliaria onde se situe o imovel.

Paragrafo Unico. A requerimento do interessado, o oficial do cartério do
registro de imdveis da circunscricdo a que se refere o caput deste artigo abrira
a matricula da area correspondente, com base em planta, memorial descritivo e
certiddo atualizada da matricula ou da transcricdo do imével, caso exista,
podendo a apuracédo do remanescente ocorrer em momento posterior.” (NR)

AT L76. e

8§ 9° A instituicdo do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma
matricula propria no registro de iméveis e por meio da averbacao desse fato na
matricula da construgdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com
remisséao reciproca.” (NR)

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/L13465.htm

12/01/2018


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2017/lei/L13465.htm

L13465

Pagina 34 de 61

“Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao cartério de registro de imdveis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imoveis
publicos oriundos de parcelamento do solo urbano implantado, ainda que nao
inscrito ou registrado, por meio de requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

IV_- planta de parcelamento ou do imovel publico a ser registrado, assinada
pelo loteador ou elaborada e assinada por agente publico da prefeitura,
acompanhada de declaracdo de que o parcelamento encontra-se implantado,
na hipétese de este ndo ter sido inscrito ou registrado.

§ 6° Na hipotese de haver area remanescente, a sua apuragio podera ocorrer
em momento posterior.

§ 72 O procedimento definido neste artigo podera ser adotado para abertura de
matricula de glebas municipais adquiridas por lei ou por outros meios
legalmente admitidos, inclusive para as terras devolutas transferidas ao
Municipio em razdo de legislacdo estadual ou federal, dispensado o
procedimento discriminatdrio administrativo ou judicial.

§ 82 O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as areas de uso publico
utilizadas pelo sistema viério do parcelamento urbano irregular.” (NR)

“Art. 195-B. A Unido, os Estados e o Distrito Federal poderdo solicitar ao
registro de imoOveis competente a abertura de matricula de parte ou da
totalidade de imdéveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhes tenha
sido assegurado pela legislacédo, por meio de requerimento acompanhado dos
documentos previstos nos incisos |, Il e lll do caput do art. 195-A, inclusive para
as terras devolutas, dispensado o procedimento discriminatério administrativo
ou judicial.

§ 12 Recebido o requerimento na forma prevista no caput deste artigo, o oficial
do registro de imdéveis abrird a matricula em nome do requerente, observado o

disposto nos §8 52 e 62 do art. 195-A.

§ 3° O procedimento de que trata este artigo podera ser adotado pela Uni&o
para o registro de iméveis rurais de sua propriedade, observado o disposto nos

§8 39, 42 52 62 e 72do art. 176 desta Lei.

§ 4° Para a abertura de matricula em nome da Uni&o com base neste artigo, a
comprovacao de que trata o inciso Il do caput do art. 195-A sera realizada, no
gue couber, mediante o procedimento de notificacdo previsto nos arts. 12-A e
12-B do Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946, com ressalva quanto
ao prazo para apresentacdo de eventuais impugnacfes, que sera de quinze
dias, na hipétese de notificacdo pessoal, e de trinta dias, na hipétese de
notificacdo por edital.” (NR)

Art. 57. O caput do art. 799 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cédigo de Processo Civil),
passa a vigorar acrescido dos seguintes incisos X e XlI:

AT 799, e

X - requerer a intimacdo do titular da construcdo-base, bem como, se for o
caso, do titular de lajes anteriores, quando a penhora recair sobre o direito real
de laje;
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Xl - requerer a intimacao do titular das lajes, quando a penhora recair sobre a
construcdo-base.” (NR)

CAPITULO VI

DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 58. A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), passa a vigorar acrescida da
Secéo IV no Capitulo VII do Titulo 11l do Livro Il da Parte Especial:

“Secéo IV
Do Condominio de Lotes

‘Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que s&o
propriedade exclusiva e partes que sédo propriedade comum dos condéminos.

§ 12 A fracdo ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area do solo
de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros
critérios indicados no ato de instituicao.

§ 22 Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacao urbanistica.

§ 32 Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantacido de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.™

CAPITULO VI
Dos Conjuntos Habitacionais

Art. 59. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nudcleos urbanos informais que
tenham sido constituidos para a alienacdo de unidades ja edificadas pelo préprio empreendedor, publico
ou privado.

§ 12 Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio, condominios horizontais ou
verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar que,
durante o processo de regularizacdo fundiaria, ha obrigacBes pendentes, caso em que as unidades
imobiliarias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 60. Para a aprovacdo e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb ficam
dispensadas a apresentacdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes negativas de
tributos e contribuicdes previdenciérias.

CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 61. Quando um mesmo imével contiver construcbes de casas ou comodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parametros
urbanisticos locais, e seréo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacGes, as
partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as
unidades entre si.
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Paragrafo Unico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se, no que

couber, o disposto na legislac&o civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cadigo Civil).

Art. 62. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do respectivo
imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas a
edificacdo, se houver, e as respectivas unidades autbnomas, dispensada a apresentacdo de convencéo
de condominio.

§ 12 Apds o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta uma matricula
para cada unidade autbnoma, a qual caberd, como parte inseparavel, uma fracéo ideal do solo e das
outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 22 As unidades autdbnomas constituidas em matricula prépria poderdo ser alienadas e gravadas
livremente por seus titulares.

§ 32 Nenhuma unidade autdnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 42 A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os conddéminos, podendo ser
formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 63. No caso da Reurb-S, a averbacado das edificacGes podera ser efetivada a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a &rea construida e o nimero da unidade
imobiliaria, dispensada a apresentacdo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e contribuicdes
previdenciarias.

CAPITULO IX
DA ARRECADAGAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 64. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a intencao de
conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadacao pelo Municipio ou pelo Distrito Federal na
condi¢&o de bem vago.

§ 12 A intencdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario, cessados os
atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e
territorial urbana, por cinco anos.

§ 22 O procedimento de arrecadacdo de imoveis urbanos abandonados obedecerd ao disposto em
ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;
Il - comprovacdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,

Il - notificagcdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 32 A auséncia de manifestac&o do titular do dominio seré interpretada como concordancia com a
arrecadacao.

§ 42 Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o Municipio podera realizar, diretamente ou por
meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que o imovel urbano arrecadado atinja prontamente
0s objetivos sociais a que se destina.

§ 52 Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no
transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil),
fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razao
do exercicio da posse provisoria.

Art. 65. Os imoveis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito Federal poderéo ser destinados
aos programas habitacionais, a prestacdo de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de
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concessdo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos,

assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio ou do Distrito Federal.

CAPITULO X

DA REGULARIZAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO FUNDO DE ARRENDAMENTO

RESIDENCIAL (FAR)

Art. 66. A Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar acrescida dos seguintes arts. 72-A,

2B e 7°-C:

“Art. 7°-A. Os beneficiarios de operacées do PMCMV, com recursos advindos
da integralizacdo de cotas no FAR, obrigam-se a ocupar os iméveis adquiridos,
em até trinta dias, a contar da assinatura do contrato de compra e venda com
clausula de alienacéao fiduciaria em garantia, firmado com o FAR.

Paragrafo Unico. Descumprido o prazo de que trata o caput deste artigo, fica o
FAR automaticamente autorizado a declarar o contrato resolvido e a alienar o
imével a beneficiario diverso, a ser indicado conforme a Politica Nacional de
Habitacdo.”

“Art. 7°-B.  Acarretam o vencimento antecipado da divida decorrente de
contrato de compra e venda com clausula de alienagéo fiduciaria em garantia
firmado, no &mbito do PMCMV, com o FAR:

| - a alienacéo ou cesséo, por qualquer meio, dos imdveis objeto de operacbes
realizadas com recursos advindos da integralizacdo de cotas no FAR antes da
quitacdo de que trata o inciso Il do § 52 do art. 62-A desta Lei;

Il - a utilizacdo dos imoveis objeto de operacdes realizadas com recursos
advindos da integralizagdo de cotas no FAR em finalidade diversa da moradia
dos beneficiarios da subvencéo de que trata o inciso | do art. 22 desta Lei e das
respectivas familias; e

lll - 0 atraso superior a noventa dias no pagamento das obrigacdes objeto de
contrato firmado, no ambito do PMCMV, com o FAR, incluindo os encargos
contratuais e 0s encargos legais, inclusive os tributos e as contribuicBes
condominiais que recairem sobre o imovel.”

“Art. 7°-C. Vencida antecipadamente a divida, o FAR, na condicdo de credor
fiduciario, munido de certiddo comprobatéria de processo administrativo que
ateste a ocorréncia de uma das hipoteses previstas no art. 72-B desta Lei,
devera requerer, ao oficial do registro de imdveis competente, que intime o
beneficiario, ou seu representante legal ou procurador regularmente
constituido, para satisfazer, no prazo previsto no § 12 do art. 26 da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, a integralidade da divida, compreendendo a
devolucédo da subvencido devidamente corrigida nos termos do art. 72 desta
Lei.

§ 12 Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo sem o pagamento da
divida antecipadamente vencida, o contrato sera reputado automaticamente
resolvido de pleno direito, e o oficial do registro de imdveis competente,
certificando esse fato, promoverd a averbacdo, na matricula do imével, da
consolidacdo da propriedade fiduciaria em nome do FAR, respeitada a Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 22 Uma vez consolidada a propriedade fiduciaria em nome do FAR,
proceder-se-a em conformidade com o disposto no § 92 do art. 6°-A desta Lei, e
o imével deve ser-lhe imediatamente restituido, sob pena de esbulho
possessorio.
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§ 32 O FAR, em regulamento préprio, dispora sobre o processo administrativo
de que trata o caput deste artigo.

§ 42 A intimac&o de que trata o caput deste artigo podera ser promovida, por
solicitacdo do oficial do registro de iméveis, do oficial de registro de titulos e
documentos da comarca da situag@o do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la ou do serventuario por eles credenciado, ou pelo correio, com aviso
de recebimento.

§ 52 Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de
titulos e documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado
o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo
suspeita motivada de ocultacao, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua
falta, qualquer vizinho de que, no dia til imediato, retornara ao imével, a fim de
efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o
disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de margco de 2015
(Caodigo de Processo Civil).

§ 62 Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios
com controle de acesso, a intimacao de que trata este artigo podera ser feita ao
funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

§ 72 Caso ndo seja efetuada a intimagdo pessoal ou por hora certa, o oficial de
registro de imoveis ou de registro de titulos e documentos ou 0 serventuario por
eles credenciado promoverd a intimacdo do devedor fiduciante por edital,
publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulacdo ou
em outro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria,
contado o prazo para o pagamento antecipado da divida da data da dltima
publicacdo do edital.”

A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

AT 24,

Paragrafo _unico. Caso o valor do imOvel convencionado pelas partes nos
termos do inciso VI do caput deste artigo seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo
competente como base de calculo para a apuracdo do imposto sobre
transmissao inter vivos, exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em
nome do credor fiduciario, este Ultimo serd o valor minimo para efeito de venda
do imovel no primeiro leildo.” (NR)

“AIT. 26, e

§ 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imoveis ou de registro
de titulos e documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver
procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera,
havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia
ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia (til imediato, retornard ao
imovel, a fim de efetuar a intimagcdo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de
marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil).

§ 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios

com controle de acesso, a intimagdo de que trata o § 3%A podera ser feita ao
funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

“Art. 26-A. Os procedimentos de cobranca, purgacdo de mora e consolidacéo
da propriedade fiducidria relativos as operacdes de financiamento habitacional,
inclusive as operagfes do Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela

Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com recursos advindos da integralizacéo
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de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), sujeitam-se as normas
especiais estabelecidas neste artigo.

§ 12 A consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario sera
averbada no registro de imoveis trinta dias ap0s a expiragdo do prazo para

purgacdo da mora de que trata o § 12 do art. 26 desta Lei.

§ 2° Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é
assegurado ao devedor fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as
despesas de que trata o inciso Il do § 32 do art. 27, hipdtese em que
convalescera o contrato de alienacéo fiduciaria.”

§ 1° Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imovel, estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24
desta Lei, sera realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.

§ 2°-A. Para os fins do disposto nos 88§ 12 e 22 deste artigo, as datas, horarios
e locais dos leildes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia
dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletrbnico.

§ 2°-B. Apbs a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no
patrimonio do credor fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é
assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével
por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas
de que trata o § 22 deste artigo, aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo,
também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imoével, de que trata este
paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

§ 9° O disposto no § 2°-B deste artigo aplica-se a consolidacdo da propriedade
fiduciaria de iméveis do FAR, na forma prevista na Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009.” (NR)

Paragrafo _unico. Nas operacfes de financiamento imobiliario, inclusive nas
operacdes do Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977,
de 7 de julho de 2009, com recursos advindos da integralizacdo de cotas no
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), uma vez averbada a consolidacéo
da propriedade fiduciaria, as acfes judiciais que tenham por objeto
controvérsias sobre as estipulacfes contratuais ou os requisitos procedimentais
de cobranca e leildo, excetuada a exigéncia de notificacdo do devedor
fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e ndo obstaréo a reintegracao
de posse de que trata este artigo.” (NR)

“Art. 37-A. O devedor fiduciante pagara ao credor fiduciario, ou a quem vier a
sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacdo do imdével, por més ou fragdo, valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI ou o
paragrafo Unico do art. 24 desta Lei, computado e exigivel desde a data da
consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciante até a
data em que este, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imével.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo aplica-se as operac6es do
Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n°® 11.977, de 7 de julho
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de 2009, com recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR).” (NR)

“Art. 39. As operacdes de crédito compreendidas no sistema de financiamento
imobiliario, a que se refere esta Lei:

Il - aplicam-se as disposicfes dos arts. 29 a 41 do Decreto-Lei n° 70, de 21 de
novembro de 1966, exclusivamente aos procedimentos de execucdo de
créditos garantidos por hipoteca.” (NR)

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 68. Ao Distrito Federal sdo atribuidas as competéncias, os direitos e as responsabilidades
reservadas aos Estados e aos Municipios, na forma desta Lei.

Art. 69. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que nédo
possuirem registro, poderao ter a sua situacao juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,

desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos
previstos nesta Lei.

§ 12 O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de iméveis a efetivacio do registro do
parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizacdo assinada pelo interessado responsavel pela regularizagcéo e por
profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as
subdivisbes das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeracgédo dos lotes, logradouros,
espacos livres e outras areas com destinacdo especifica, se for o caso, dispensada a ART ou o RRT
guando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

Il - descricao técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas publicas e de
outras areas com destinagdo especifica, quando for o caso;

Il - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19
de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

§ 22 A apresentacdo da documentagdo prevista no § 12 deste artigo dispensa a apresentacdo do
projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras
manifestacfes, aprovacdes, licencas ou alvaras emitidos pelos 6rgéos publicos.

Art. 70. As disposicoes da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo se aplicam a Reurb,
exceto quanto ao disposto nos arts. 37, 38, 39, no caput e nos 88 12, 22 32e 42 do art. 40 e nos arts. 41,

Art. 71. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no_inciso |
do caput do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 72. O art. 11 da Lei n° 11.124, de 16 de junho de 2005, passa a vigorar acrescido do seguinte §

8 4° Fica habilitado o FNHIS a destinar recursos para a compensacao, total ou
parcial, dos custos referentes aos atos registrais da Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social (Reurb-S).” (NR)
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Art. 73. Devem os Estados criar e regulamentar fundos especificos destinados a compensacao, total
ou parcial, dos custos referentes aos atos registrais da Reurb-S previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para que os fundos estaduais acessem os recursos do Fundo Nacional de

Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), criado pela Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005, deverdo firmar
termo de adesé&o, na forma a ser regulamentada pelo Poder Executivo federal.

Art. 74. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupacfes que incidam sobre areas objeto de
demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constricdes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, ressalvada a hipétese de decisao judicial especifica que impeca a analise, aprovacao e
registro do projeto de regularizagao fundiaria urbana.

Art. 75. As normas e 0s procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser aplicados aos
processos administrativos de regularizacdo fundiaria iniciados pelos entes publicos competentes até a
data de publicacdo desta Lei, sendo regidos, a critério deles, pelos arts. 288-A a 288-G da Lei n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973, e pelos arts. 46 a 71-A da Leino 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 76. O Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (SREI) serd implementado e operado, em
ambito nacional, pelo Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (ONR).

§ 12 O procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Reurb serdo feitos

preferencialmente por meio eletrénico, na forma dos arts. 37 a 41 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de
2009.

o]

§ 22 O ONR seréa organizado como pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos.

§ 3° (VETADO).

§ 4% Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica exercer a fungdo
de agente regulador do ONR e zelar pelo cumprimento de seu estatuto.

§ 52 As unidades do servico de registro de iméveis dos Estados e do Distrito Federal integram o
SREI e ficam vinculadas ao ONR.

§ 62 Os servigos eletrdnicos serdo disponibilizados, sem 6nus, ao Poder Judiciario, ao Poder
Executivo federal, ao Ministério Publico, aos entes publicos previstos nos regimentos de custas e
emolumentos dos Estados e do Distrito Federal, e aos 6rgdos encarregados de investigacdes criminais,
fiscalizacdo tributaria e recuperacéo de ativos.

§ 72 A administragdo puUblica federal acessara as informagdes do SREI por meio do Sistema
Nacional de Gestéo de Informag8es Territoriais (Sinter), na forma de regulamento.

§ 82 (VETADO).

Art. 77. A Medida Provisoéria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

“Art. 1° Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros
quadrados de imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade
urbanas, e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a
concessdo de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da
posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de
outro imovel urbano ou rural.

“Art. 2° Nos iméveis de que trata o art. 12, com mais de duzentos e cinquenta
metros quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populagéo de
baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a
duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a concessao de uso
especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os
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possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de
outro imével urbano ou rural.

“Art. 9° E facultado ao poder publico competente conceder autorizac¢do de uso
aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicéo, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imovel publico situado em &rea com caracteristicas e finalidade urbanas
para fins comerciais.

§ 7° O lote podera ser constituido sob a forma de imével autbnomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

§ 82 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do § 12 deste artigo, cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, néo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.” (NR)

CANE. 42 e

8 4° No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderdo ser
instituidas limitagBes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em
beneficio do poder publico, da populacdo em geral e da protecdo da paisagem
urbana, tais como servidées de passagem, usufrutos e restricdes a construcao
de muros.” (NR)

“Art. 36-A. As atividades desenvolvidas pelas associacGes de proprietarios de
iméveis, titulares de direitos ou moradores em loteamentos ou
empreendimentos assemelhados, desde que ndo tenham fins lucrativos, bem
como pelas entidades civis organizadas em funcdo da solidariedade de
interesses coletivos desse publico com o objetivo de administracao,
conservagdo, manutencdo, disciplina de utilizagdo e convivéncia, visando a
valorizagdo dos iméveis que compdem o empreendimento, tendo em vista a
sua natureza juridica, vinculam-se, por critérios de afinidade, similitude e
conexao, a atividade de administracdo de imoveis.

Paragrafo Gnico. A administracdo de iméveis na forma do caput deste artigo
sujeita seus titulares a normatizacdo e a disciplina constantes de seus atos
constitutivos, cotizando-se na forma desses atos para suportar a consecucao
dos seus objetivos.”

Art. 79. A Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicdo ha mais de
cinco anos e cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a
duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor sdo suscetiveis de
serem usucapidos coletivamente, desde que 0s possuidores ndo sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural.
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“Art. 46. O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da area
atingida pela obrigagdo de que trata o caput do art. 52 desta Lei, ou objeto de
regularizacdo fundiaria urbana para fins de regularizacdo fundiaria, o
estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira
do aproveitamento do imovel.

8§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagdo, de regularizacdo fundiaria ou de reforma, conservagdo ou
construcdo de edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao poder
publico municipal seu imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas,
ficando as demais unidades incorporadas ao patrimonio publico.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execucdo das obras.

§ 3° A instauracdo do consércio imobiliario por proprietarios que tenham dado
causa a formacao de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nao
os eximira das responsabilidades administrativa, civil ou criminal.” (NR)

Art. 80. O art. 72 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar acrescido do seguinte
paragrafo Unico:

Paragrafo Unico. Para as operacBes com recursos de que trata o inciso Ill do
art. 22 desta Lei, fica o Ministério das Cidades autorizado a fixar novas
condicbes de pagamento e prazos para a conclusdo das unidades
habitacionais contratadas, obedecidos os seguintes parametros:

| - o prazo para conclusdo das unidades habitacionais sera de até doze meses,
contados da entrada em vigor deste paragrafo;

Il - as instituicbes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a
viabilidade de execucdo das unidades habitacionais contratadas, dentro dos
prazos fixados pelo Ministério das Cidades, observado o limite previsto no
inciso | deste paragrafo;

Il - as instituicbes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a
viabilidade de execucdo das unidades habitacionais contratadas, dentro do
valor originalmente previsto, sem custos adicionais para a Unido;

IV - a aceitacdo e a adeséo pelas instituicdes e agentes financeiros habilitados
as novas condicfes e prazos fixados serdo formalizadas em instrumento
proprio a ser regulamentado pelo Ministério das Cidades;

V - a liberacdo de recursos pela Unido as instituicdes e agentes financeiros
habilitados dependera da comprovacdo da correspondente parcela da obra
executada, vedadas quaisquer formas de adiantamento;

VI - 0 ndo atendimento das condi¢cdes e prazos finais fixados pelo Ministério
das Cidades ensejara imediata devolucdo ao erario do valor dos recursos
liberados, acrescido de juros e atualizagdo monetaria, com base na
remuneracdo dos recursos que serviram de lastro a sua concessdo, sem
prejuizo das penalidades previstas em lei;

VIl - nos casos de inadimpléncia pelas instituicdes e agentes financeiros
habilitados das condicdes e prazos estabelecidos pelo Ministério das Cidades,
fica autorizada a inscricdo em divida ativa da Unido dos valores previstos no
inciso VI deste paragrafo; e

VIl - a definicdo dos procedimentos a serem adotados nos casos Omissos
caber& ao Ministério das Cidades.” (NR)

Art. 81. A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteragées:
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8§ 3° Fica dispensada a apresentacdo dos titulos previstos nos incisos | a V
do caput deste artigo quando se tratar de registro do projeto de regularizacédo
fundiaria e da constituicdo de direito real, sendo o ente publico promotor da
regularizacé@o fundiaria urbana responséavel pelo fornecimento das informacGes
necessarias ao registro, ficando dispensada a apresentacdo de titulo
individualizado, nos termos da legislacéo especifica.” (NR)

“Art. 288-A. O procedimento de registro da regularizagdo fundiaria urbana
observara o disposto em legislacédo especifica.

| - (revogado);

Il - (revogado);
Il - (revogado).
§ 12 (Revogado).
§ 22 (Revogado).
§ 32 (Revogado).
§ 42 (Revogado).
| - (revogado);

Il - (revogado).” (NR)

A Lein®12.651, de 25 de maio de 2012, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 64. Na Reurb-S dos nlcleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservacdo Permanente, a regularizacdo fundiaria sera admitida por meio da
aprovacgdo do projeto de regularizacédo fundiaria, na forma da lei especifica de
regularizacao fundiaria urbana.

“Art. 65. Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservacdo Permanente ndo identificadas como &reas de risco, a
regularizacdo fundiaria sera admitida por meio da aprovacdo do projeto de
regularizacdo fundiaria, na forma da lei especifica de regularizacdo fundiaria
urbana.

§ 12 O processo de regularizacdo fundiaria de interesse especifico devera

incluir estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢cbes ambientais em
relacdo a situacao anterior e ser instruido com os seguintes elementos:

TiTULO 1Nl

DOS PROCEDIMENTOS DE AVALIAGCAO E ALIENAGAO DE IMOVEIS DA UNIAO

Art. 83. Os procedimentos para a Reurb promovida em é&reas de dominio da Unido serdo
regulamentados em ato especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), sem prejuizo da eventual
adocéo de procedimentos e instrumentos previstos para a Reurb.

Art. 84. Os imoéveis da Unido objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de parcelamento
reconhecido pela autoridade publica poderéo ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus

ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.
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§ 12 A venda aplica-se unicamente aos imdveis ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se
gue o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigacdes para com a Secretaria do
Patrimdnio da Unido (SPU).

§ 22 A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo, dois
imoveis, um residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados em nome do beneficiario na
Secretaria do Patrimdnio da Uniéo (SPU).

§ 3° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de
1997, ficando a Unido com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitacdo integral, na forma

dos 88 42 e 52 deste artigo.

§ 42 Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios minimos, a aquisicdo
podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais e consecutivas, mediante
sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliacdo, e o valor da parcela mensal ndo podera
ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuario a titulo de taxa de foro ou ocupacdo, quando
requerido pelo interessado.

§ 52 Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisicdo podera ser
realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas, mediante um sinal de, no
minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagdo, e o valor da parcela mensal ndo podera ser inferior ao
valor equivalente ao devido pelo usuario a titulo de taxa de foro ou ocupacgdo, quando requerido pelo
interessado.

§ 62 A regulamentacio do disposto neste artigo sera efetuada pela Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU) no prazo de doze meses contado da data de publicacdo desta Lei.

Art. 85. O preco de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével, segundo os

critérios de avaliagdo previstos no art. 11-C da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, excluidas as
acess0es e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 12 O prazo de validade da avaliagdo a que se refere o caput deste artigo serd de, no maximo,
doze meses.

§ 22 Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas benfeitorias, serdo
adicionadas na fracdo ideal da unidade privativa correspondente.

Art. 86. As pessoas fisicas de baixa renda que, por qualquer titulo, utilizem regularmente imével da
Unido, inclusive imdveis provenientes de entidades federais extintas, para fins de moradia até 22 de
dezembro de 2016, e que sejam isentas do pagamento de qualquer valor pela utilizacdo, na forma da
legislacdo patrimonial e dos cadastros da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), poderdo requerer
diretamente ao oficial de registro de iméveis, mediante apresentacdo da Certiddo de Autorizacdo de
Transferéncia (CAT) expedida pela SPU, a transferéncia gratuita da propriedade do imovel, desde que

preencham os requisitos previstos no § 5° do art. 31 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998.

§ 12 A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente podera ser concedida uma vez por
beneficiario.

§ 22 A avaliagcdo prévia do imével e a prévia autorizagio legislativa especifica ndo configuram
condicdo para a transferéncia gratuita de que trata este artigo.

Art. 87. Para obter gratuitamente a concessao de direito real de uso ou o dominio pleno do imdvel, o
interessado devera requerer a Secretaria do Patrimbnio da Unido (SPU) a Certidao de Autorizacdo de
Transferéncia para fins de Reurb-S (CAT-Reurb-S), a qual valera como titulo habil para a aquisicdo do
direito mediante o registro no cartério de registro de iméveis competente.

Paragrafo Unico. Efetivado o registro da transferéncia da concesséo de direito real de uso ou do
dominio pleno do imovel, o oficial do cartério de registro de iméveis, no prazo de trinta dias, notificara a
Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado ou no Distrito Federal, informando o ndmero da
matricula do imével e o seu Registro Imobiliario Patrimonial (RIP), o qual deverd constar da CAT-
Reurb-S.
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Art. 88. Na hipétese de imdveis destinados a Reurb-S cuja propriedade da Unido ainda ndo se
encontre regularizada no cartério de registro de imdveis competente, a abertura de matricula podera ser
realizada por meio de requerimento da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), dirigido ao oficial do
referido cartério, acompanhado dos seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo do imével, assinados por profissional habilitado perante o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
condicionados a apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou do Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), quando for o caso; e

Il - ato de discriminacdo administrativa do imével da Unido para fins de Reurb-S, a ser expedido pela
Secretaria do Patrimdnio da Uniéo (SPU).

§ 12 O oficial do cartério de registro de iméveis devera, no prazo de trinta dias, contado da data de
protocolo do requerimento, fornecer a Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado ou no Distrito
Federal a certiddo da matricula aberta ou os motivos fundamentados para a negativa da abertura, hipotese
para a qual devera ser estabelecido prazo para que as pendéncias sejam supridas.

§ 29 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos iméveis da Unido submetidos a
procedimentos especificos de identificacdo e demarcacdo, 0s quais continuam submetidos as normas
pertinentes.

Art. 89. Os procedimentos para a transferéncia gratuita do direito real de uso ou do dominio pleno
de imdveis da Unido no ambito da Reurb-S, inclusive aqueles relacionados a forma de comprovacao dos
requisitos pelos beneficiarios, serdo regulamentados em ato especifico da Secretaria do Patrim6nio da
Unido (SPU).

Art. 90. Ficam a Unido, suas autarquias e fundacfes autorizadas a transferir aos Estados, aos
Municipios e ao Distrito Federal as areas publicas federais ocupadas por nudcleos urbanos informais, para
gue promovam a Reurb nos termos desta Lei, observado o regulamento quando se tratar de iméveis de
titularidade de fundos.

Art. 91. O Decreto-Lei n® 2.398, de 21 de dezembro de 1987, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

EAIE 12 L

§ 1° O valor do dominio pleno do terreno da Uni&o, para efeitos de cobranca
do foro, da taxa de ocupacéao, do laudémio e de outras receitas extraordinarias,
sera determinado de acordo com:

| - o valor venal do terreno fornecido pelos Municipios e pelo Distrito Federal,
para as areas urbanas; ou

Il - o valor da terra nua fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (Incra), para as areas rurais.

§ 22 Para os imdveis localizados nos Municipios e no Distrito Federal que n&o
disponibilizem as informacGes referidas no inciso | do § 12 deste artigo, o valor
do terreno sera o obtido pela planta de valores da Secretaria do Patrimoénio da
Unido (SPU), ou ainda por pesquisa mercadoldgica.

§ 32 Caso o Incra n&o disponha do valor de terra nua referido no inciso Il do §
12 deste artigo, a atualizagdo anual do valor do dominio pleno dar-se-a pela
adocdo da média dos valores da regido mais préxima a localidade do imovel,
na forma a ser regulamentada pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

§ 42 Para aplicagdo do disposto neste artigo, a Secretaria do Patrimdnio da
Unido (SPU) utilizara os dados fornecidos pelos Municipios, pelo Distrito
Federal e pelo Incra.

§ 52 Os Municipios e o Distrito Federal deverdo fornecer a Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), até 30 de junho de cada ano, o valor venal dos
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terrenos localizados sob sua jurisdicdo, necessarios para aplicacdo do disposto
neste artigo.

§ 62 Em caso de descumprimento do prazo estabelecido no § 52 deste artigo
para encaminhamento do valor venal dos terrenos pelos Municipios e pelo
Distrito Federal, o ente federativo perdera o direito, no exercicio seguinte, ao
repasse de 20% (vinte por cento) dos recursos arrecadados por meio da
cobranca de taxa de ocupacdo, foro e laudémio aos Municipios e ao Distrito
Federal onde estdo localizados os imOveis que deram origem a cobranca,
previstos neste Decreto-Lei, e dos 20% (vinte por cento) da receita patrimonial
decorrente da alienagéo desses iméveis, conforme o disposto na Lei n2 13.240,
de 30 de dezembro de 2015.

§ 72 Para o exercicio de 2017, o valor de que trata o caput deste artigo sera
determinado de acordo com a planta de valores da Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU), referente ao exercicio de 2016 e atualizada pelo percentual de
7,17% (sete inteiros e dezessete centésimos por cento), ressalvada a correcao
de inconsisténcias cadastrais.” (NR)

“Art. 3° A transferéncia onerosa, entre vivos, do dominio (til e da inscrigdo de
ocupacdo de terreno da Unido ou de cessdo de direito a eles relativos
dependera do prévio recolhimento do laudémio pelo vendedor, em quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor atualizado do dominio pleno do
terreno, excluidas as benfeitorias.

§ 5° A ndo observancia do prazo estipulado no § 42 deste artigo sujeitara o
adquirente a multa de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), por més ou
fracdo, sobre o valor do terreno, excluidas as benfeitorias.

§ 7° Para fatos geradores anteriores a 22 de dezembro de 2016, a cobranga da
multa de que trata o § 5° deste artigo sera efetuada de forma proporcional,
regulamentada em ato especifico da Secretaria do Patriménio da Unido
(SPU).” (NR)

“Art. 3°-A. Os oficiais deverdo informar as operages imobiliarias anotadas,
averbadas, lavradas, matriculadas ou registradas nos cartdrios de notas ou de
registro de imdveis, titulos e documentos que envolvam terrenos da Unido sob
sua responsabilidade, mediante a apresentacdo de Declaracdo sobre
Operacgdes Imobiliarias em Terrenos da Unido (Doitu) em meio magnético, nos
termos que serdo estabelecidos, até 31 de dezembro de 2020, pela Secretaria
do Patriménio da Unido (SPU).

“Art. 6°-C. Os créditos relativos a receitas patrimoniais, passiveis de restituicdo
ou reembolso, serdo restituidos, reembolsados ou compensados com base nos
critérios definidos em legislacdo especifica referente aos tributos administrados
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil.”

“Art. 6°-D. Quando liquidados no mesmo exercicio, poderd ser concedido
desconto de 10% (dez por cento) para pagamento a vista das taxas de
ocupacao e foro, na fase administrativa de cobranca, mediante os critérios e as
condi¢des a serem fixados em ato do Secretario de Patrimdnio da Unido do
Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestéo.”

“Art. 6°-E. Fica o Poder Executivo federal autorizado, por intermédio da
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), a contratar instituicbes financeiras
oficiais ou a Empresa Gestora de Ativos (Emgea), empresa publica federal,
independentemente de processo licitatério, para a realizacdo de atos
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administrativos relacionados a prestacdo de servicos de cobranca
administrativa e a arrecadacdo de receitas patrimoniais sob gestdo da referida
Secretaria, incluida a prestacédo de apoio operacional aos referidos processos,
de forma a viabilizar a satisfacdo consensual dos valores devidos aquela
Secretaria.

§ 12 Ato da Secretaria do Patriménio da Uni&o (SPU) regulamentara o disposto
neste artigo, inclusive quanto as condi¢6es do contrato, a forma de atuacdo das
instituicbes financeiras ou da EMGEA, aos mecanismos e aos parametros de
remuneracao.

§ 22 Por ocasifo da celebragdo do contrato com a instituigdo financeira oficial
ou com a EMGEA, a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) determinara os
créditos que poderdo ser enquadrados no disposto no caput deste artigo,
inclusive estabelecer as alcadas de valor, observado o limite fixado para a
dispensa de ajuizamento de execucles fiscais de débitos da Fazenda
Nacional.”

A Lei n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

CANE. 12 e

8§ 4° Para os casos em que a Unifdo seja a proprietaria do terreno e das
edificacbes de imoOveis enquadrados no regime de ocupacdo onerosa e para as
permissGes de uso de imdveis funcionais, sera exigido do usuario, pessoa
fisica ou juridica, seguro patrimonial do imovel, na forma a ser regulamentada
pela Secretaria do Patrim6nio da Unido (SPU).” (NR)

“Art. 4° Os imoveis inscritos em ocupacdo poderéo ser alienados pelo valor de
mercado do imével, segundo os critérios de avaliacao previstos no art. 11-C da
Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, excluidas as benfeitorias realizadas pelo
ocupante.

§ 12 A alienacdo a que se refere este artigo podera ser efetuada a vista ou de
forma parcelada, permitida a utilizacdo dos recursos do FGTS para pagamento
total, parcial ou em amortizacdo de parcelas e liquidacdo do saldo devedor,
observadas as demais regras e condi¢@es estabelecidas para uso do FGTS.

§ 2° As demais condicées para a alienacéo dos imdveis inscritos em ocupacéo
a que se refere este artigo serdo estabelecidas em ato da Secretaria do
Patrimdnio da Uniéo (SPU).

§ 32 A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) verificara a regularidade
cadastral dos imoOveis a serem alienados e procedera aos ajustes
eventualmente necessarios durante o processo de alienagéo.

§ 42 O prazo de validade da avaliacdo de que trata o caput deste artigo sera
de, no maximo, doze meses.” (NR)

“Art. 5° O ocupante que n&o optar pela aquisicdo dos imoveis a que se refere o

art. 42 continuara submetido ao regime de ocupacgéo, na forma da legislacio
vigente.” (NR)

“Art. 5°-A. Fica o Poder Executivo federal autorizado, por intermédio da
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), a contratar a Caixa Econ6mica
Federal, independentemente de processo licitatério, para a prestacdo de
servicos relacionados a administracdo dos contratos, arrecadacédo e cobranca
administrativa decorrentes da alienacdo dos iméveis a que se refere o art. 42
desta Lei.
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Paragrafo Unico. A Caixa Econdbmica Federal representara a Unido na
celebracdo dos contratos de que trata o caput deste artigo.”

“Art. 8° O Ministro de Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gest3o,

permitida a delegacéo, editara portaria com a lista de areas ou imdveis sujeitos
a alienacao nos termos desta Lei.

“Art. 8°-A. Fica a Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU) autorizada a
receber Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo por ocupante de imével da
Unido que esteja regularmente inscrito e adimplente com suas obrigacdes com
aquela Secretaria.

§ 12 O ocupante devera apresentar a SPU carta formalizando o interesse na
aquisicdo juntamente com a identificacgdo do imével e do ocupante,
comprovacao do periodo de ocupacdo e de estar em dia com as respectivas
taxas, avaliacdo do imével e das benfeitorias, proposta de pagamento e, para
iméveis rurais, georreferenciamento e CAR individualizado.

§ 2° Para a analise da Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo de que trata
este artigo deverdo ser cumpridos todos o0s requisitos e condicionantes
estabelecidos na legislacdo que normatiza a alienacdo de iméveis da Uniéo,
mediante a edicdo da portaria do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento

e Gestéo, de que trata o art. 82 desta Lei, bem como os critérios de avaliacdo
previstos no art. 11-C da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998.

§ 32 O protocolo da Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo de imével da
Unido pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) nao constituird nenhum
direito ao ocupante perante a Unido.

§ 42 A Secretaria do Patrimonio da Uni&o (SPU) fica autorizada a regulamentar
a Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo de que trata este artigo, mediante
edicdo de portaria especifica.”

“Art. 11. O adquirente recebera desconto de 25% (vinte e cinco por cento) na
aquisicdo a vista, com fundamento no art. 42 desta Lei, requerida no prazo de

um ano, contado da data de entrada em vigor da portaria de que trata o art. 82
desta Lei que incluir o bem na lista de imoveis sujeitos a alienacao.

Paragrafo Unico. Para as alienacfes efetuadas de forma parcelada, ndo sera
concedido desconto.” (NR)

Il - a prazo, mediante as condi¢cBes de parcelamento estabelecidas em ato da
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).” (NR)

“Art. 17. A Unido repassara 20% (vinte por cento) da receita patrimonial

decorrente da alienagdo dos imdveis a que se refere o art. 42 aos Municipios e
ao Distrito Federal onde estéo localizados.” (NR)

“Art. 18. As receitas patrimoniais da Unido decorrentes da venda de imoveis de
que tratam o art. 82 desta Lei e os arts. 12 a 15 e 16-C da Lei n® 9.636, de 15
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de maio de 1998, e dos direitos reais a eles associados, bem como as obtidas
com as alienacg@es e outras operacfes dos fundos imobilidrios, descontados os
custos operacionais, comporédo o Fundo instituido pelo Decreto-Lei n° 1.437, de
17 de dezembro de 1975, e integrardo a subconta especial destinada a atender
as despesas com o Programa de Administracdo Patrimonial Imobiliaria da
Unido (Proap), instituido pelo art. 37 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998,
ressalvadas aquelas com outra destinacdo prevista em lei.

Paragrafo Unico. (Revogado).” (NR)

“Art. 18-A. O percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) das
receitas patrimoniais da Unido arrecadadas anualmente por meio da cobranca
de taxa de ocupacdo, foro e laudémio, recuperacdo de divida ativa,
arrendamentos, aluguéis, cessdo e permissdo de uso, multas e outras taxas
patrimoniais integrara a subconta especial destinada a atender as despesas
previstas no Programa de Administragdo Patrimonial Imobilidria da Unido
(PROAP), instituido pelo art. 37 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998,
ressalvadas aquelas com outra destinacdo prevista em lei.

Paragrafo Gnico. Os recursos referidos no caput deste artigo serdo alocados
para as finalidades previstas nos incisos Il a VIIl do caput do art. 37 da Lei
9.636, de 15 de maio de 1998, e poderdo ser utilizados a qualquer momento
pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).”

“Art. 20. Os imoveis de propriedade da Unido arrolados na portaria de que trata

o art. 82 e os direitos reais a eles associados poderdo ser destinados a
integralizacé@o de cotas em fundos de investimento.

Art. 93. A Lein®9.636, de 15 de maio de 1998, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 5°-A. Ap6s a conclusdo dos trabalhos, a Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU) fica autorizada a utilizar, total ou parcialmente, os dados e
informacdes decorrentes dos servicos executados por empresas contratadas
para prestagdo de consultorias e elaboragdo de trabalhos de atualizacéo e
certificacdo cadastral, pelo prazo de até vinte anos, nos termos constantes de
ato da SPU.”

“Art. 10-A. A autorizacdo de uso sustentavel, de incumbéncia da Secretaria do
Patrimbnio da Unido (SPU), ato administrativo excepcional, transitério e
precario, é outorgada as comunidades tradicionais, mediante termo, quando
houver necessidade de reconhecimento de ocupacdo em darea da Unido,
conforme procedimento estabelecido em ato da referida Secretaria.

Paragrafo Unico. A autorizacdo a que se refere o caput deste artigo visa a
possibilitar a ordenacdo do uso racional e sustentavel dos recursos naturais
disponiveis na orla maritima e fluvial, destinados a subsisténcia da populacao
tradicional, de maneira a possibilitar o inicio do processo de regularizacédo
fundiaria que culminard na concessao de titulo definitivo, quando cabivel.”

“Art. 11-A. Para efeitos desta Lei, considera-se avaliacdo de imével a atividade
desenvolvida por profissional habilitado para identificar o valor de bem imével,
0s seus custos, frutos e direitos e determinar os indicadores de viabilidade de
sua utilizacdo econdmica para determinada finalidade, por meio do seu valor de
mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de referéncia,
consideradas suas caracteristicas fisicas e econdmicas, a partir de exames,
vistorias e pesquisas.

§ 12 As avaliagdes no &mbito da Unido terdo como objeto os bens classificados
como de uso comum do povo, de uso especial e dominicais, nos termos
estabelecidos em ato da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).
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§ 22 Os imoveis da Unido cedidos ou administrados por outros 6rgdos ou
entidades da administracao publica federal serdo por estes avaliados, conforme
critérios estabelecidos em ato da Secretaria do Patriménio da Uni&o (SPU).”

“Art. 11-B. O valor do dominio pleno do terreno da Unido, para efeitos de
cobranca do foro, da taxa de ocupacdo, do laudémio e de outras receitas
extraordindrias, sera determinado de acordo com:

| - o valor venal do terreno fornecido pelos Municipios e pelo Distrito Federal,
para as areas urbanas; ou

Il - o valor da terra nua fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (Incra), para as areas rurais.

§ 12 Para os imdveis localizados nos Municipios e no Distrito Federal que n&o
disponibilizem as informag®es referidas no inciso | do caput deste artigo, o valor
do terreno sera o obtido pela planta de valores da Secretaria do Patrimoénio da
Unido (SPU) ou ainda por pesquisa mercadolégica.

§ 22 Caso o Incra ndo disponha do valor de terra nua referido no inciso Il do
caput deste artigo, a atualizacao anual do valor do dominio pleno dar-se-a pela
adocdo da média dos valores da regido mais préxima a localidade do imovel,
na forma a ser regulamentada pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

§ 32 Para aplicagdo do disposto neste artigo, a Secretaria do Patrimdnio da
Unido (SPU) utilizara os dados fornecidos pelos Municipios, pelo Distrito
Federal e pelo Incra.

§ 42 Os Municipios e o Distrito Federal deverdo fornecer a Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), até 30 de junho de cada ano, o valor venal dos
terrenos localizados sob sua jurisdicao, necessario para aplicacdo do disposto
neste artigo.

§ 52 Em caso de descumprimento do prazo estabelecido no § 42 deste artigo
para encaminhamento do valor venal dos terrenos pelos Municipios e pelo
Distrito Federal, o ente federativo perdera o direito, no exercicio seguinte, ao
repasse de 20% (vinte por cento) dos recursos arrecadados por meio da
cobranca de taxa de ocupacdo, foro e laudémio aos Municipios e ao Distrito
Federal onde estdo localizados os imOveis que deram origem a cobranca,
previstos no Decreto-Lei n° 2.398, de 21 de dezembro de 1987, e dos 20%
(vinte por cento) da receita patrimonial decorrente da alienagdo desses imoveis,
conforme o disposto na Lei n° 13.240, de 30 de dezembro de 2015.

§ 62 Para o exercicio de 2017, o valor de que trata o caput deste artigo sera
determinado de acordo com a planta de valores da Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU), referente ao exercicio de 2016 e atualizada pelo percentual de
7,17% (sete inteiros e dezessete centésimos por cento), ressalvada a correcao
de inconsisténcias cadastrais.”

“Art. 11-C. As avaliagdes para fins de alienagdo onerosa dos dominios pleno,
atil ou direto de imoveis da Unido serdo realizadas pela Secretaria do
Patrimonio da Unido (SPU), ou pela unidade gestora responsavel, podendo ser
contratada para isso a Caixa Econdmica Federal, com dispensa de licitacdo, ou
empresa especializada.

§ 12 O prego minimo para as alienagdes onerosas sera fixado com base no
valor de mercado do imovel, estabelecido em laudo de avaliacdo, cujo prazo de
validade ser& de, no maximo, doze meses.

§ 22 Para as areas publicas da Unio objeto da Reurb-E, nos casos de venda
direta, o preco de venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel,
excluidas as benfeitorias realizadas pelo ocupante, cujo prazo de validade da
avaliacdo sera de, no maximo, doze meses.
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§ 32 Para as alienacges gue tenham como objeto a remicdo do aforamento ou
a venda do dominio pleno ou (til, para os ocupantes ou foreiros regularmente
cadastrados na SPU, a avaliagdo, cujo prazo de validade sera de, no maximo,
doze meses, podera ser realizada por trecho ou regido, desde que
comprovadamente homogéneos, com base em pesquisa mercadologica e
critérios estabelecidos no zoneamento ou plano diretor do Municipio.”

“Art. 14. O dominio util, quando adquirido mediante o exercicio da preferéncia
de que tratam o art. 13 e 0 § 32 do art. 17 desta Lei, podera ser pago:

| - avista,

Paragrafo unico. (Revogado).” (NR)

“Art. 16-A. Para os terrenos submetidos ao regime enfitéutico, ficam
autorizadas a remicao do foro e a consolidacdo do dominio pleno com o foreiro
mediante o pagamento do valor correspondente ao dominio direto do terreno,
segundo os critérios de avaliacdo previstos no art. 11-C desta Lei, cujo prazo
de validade da avaliacdo serd de, no maximo, doze meses, e das obrigacdes
pendentes na Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU), inclusive aquelas
objeto de parcelamento, excluidas as benfeitorias realizadas pelo foreiro.

§ 12 Ficam dispensadas do pagamento pela remicéo as pessoas consideradas

carentes ou de baixa renda, nos termos previstos no art. 12 do Decreto-Lei n®
1.876, de 15 de julho de 1981.

§ 22 A remigéo do foro e a consolidagdo do dominio pleno com o foreiro a que
se refere este artigo poderdo ser efetuadas a vista ou de forma parcelada,
permitida a utilizacdo dos recursos do FGTS para pagamento total, parcial ou
em amortizacdo de parcelas e liquidacdo do saldo devedor, observadas as
demais regras e condi¢des estabelecidas para uso do FGTS.

§ 32 As demais condi¢Ges para a remi¢édo do foro dos imdveis submetidos ao
regime enfitéutico a que se refere este artigo serdo estabelecidas em ato da
Secretaria do Patrimdnio da Uniéo (SPU).

§ 42 O foreiro que ndo optar pela aquisicédo dos imoéveis de que trata este artigo
continuara submetido ao regime enfitéutico, na forma da legislagédo vigente.

§ 52 A Secretaria do Patrim6nio da Unido (SPU) verificara a regularidade
cadastral dos imoOveis a serem alienados e procedera aos ajustes
eventualmente necessarios durante o processo de alienacgéo.

§ 62 Né&o se aplica o disposto neste artigo aos iméveis da Unido:

| - administrados pelo Ministério das RelacBes Exteriores, pelo Ministério da
Defesa ou pelos Comandos da Marinha, do Exército ou da Aerondutica;

Il - situados na faixa de fronteira de que trata a Lei n® 6.634, de 2 de maio de

1979, ou na faixa de seguranca de que trata o § 32 do art. 49 do Ato das
Disposi¢es Constitucionais Transitorias.

§ 72 Para os fins desta Lei, considera-se faixa de seguranca a extensdo de

trinta metros a partir do final da praia, nos termos do § 32 do art. 10 da Lei n2
7.661, de 16 de maio de 1988.”

“Art. 16-B. Fica o Poder Executivo Federal autorizado, por intermédio da
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), a contratar a Caixa Econb6mica
Federal, independentemente de processo licitatério, para a prestacdo de
servicos relacionados a administracdo dos contratos, a arrecadacdo e a
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cobranca administrativa decorrentes da remicao do foro dos iméveis a que se
refere o art. 16-A desta Lei.

Paragrafo Unico. A Caixa Econdbmica Federal representara a Unido na
celebracdo dos contratos de que trata o caput deste artigo.”

“Art. 16-C. O Ministro de Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestéo,
permitida a delegacéo, editard portaria com a lista de areas ou imdveis sujeitos
a alienacao nos termos do art. 16-A desta Lei.

§ 12 Os terrenos de marinha e acrescidos alienados na forma desta Lei:
| - ndo incluirdo:

a) areas de preservacéo permanente, na forma do inciso Il do caput do art. 32
da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012; ou

b) areas em que seja vedado o parcelamento do solo, na forma do art. 32 e do
inciso | do caput do art. 13 da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - deverdo estar situados em area urbana consolidada.

§ 22 Para os fins desta Lei, considera-se area urbana consolidada aquela:

| - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei
municipal especifica;

Il - com sistema viario implantado e vias de circulacdo pavimentadas;

Il - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou

voltadas a prestacdo de servicos; e

V - com a presenca de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

§ 32 A alienacio dos imdveis de que trata o § 12 deste artigo n&o implica
supressdo das restricbes administrativas de uso ou edificagdo que possam
prejudicar a seguranca da navegacgdo, conforme estabelecido em ato do
Ministro de Estado da Defesa.

§ 42 Nao ha necessidade de autorizacéo legislativa especifica para alienagéo
dos imoveis arrolados na portaria a que se refere o caput deste artigo.”

“Art. 16-D. O adquirente recebera desconto de 25% (vinte e cinco por cento)
na aquisicdo a vista, com fundamento no art. 16-A desta Lei, requerida no
prazo de um ano, contado da data de entrada em vigor da portaria de que trata

o art. 16-C desta Lei, que incluir o bem na lista de imoveis sujeitos a alienacéo.

Paragrafo Gnico. Para as alienacbes efetuadas de forma parcelada ndo sera
concedido desconto.”
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“Art. 16-E. O pagamento das alienagfes realizadas nos termos do art. 16-A
desta Lei observara critérios fixados em regulamento e podera ser realizado:

| - avista;

Il - a prazo, mediante as condi¢cdes de parcelamento estabelecidas em ato da
Secretaria do Patrimdnio da Uniéo (SPU).”

“Art. 16-F. Para os imoveis divididos em fracdes ideais em que ja tenha havido
aforamento de, no minimo, uma das unidades auténomas, na forma do item 12
do art. 105 do Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de 1946, combinado com
o inciso | do caput do art. 52 do Decreto-Lei n? 2.398, de 21 de dezembro 1987,
sera aplicado o mesmo critério de outorga de aforamento para as demais
unidades do imével.”

“Art. 16-G. A Unido repassara 20% (vinte por cento) da receita patrimonial
decorrente da remicao do foro dos iméveis a que se refere o art. 16-A desta Lei
aos Municipios e ao Distrito Federal onde estao localizados.”

“Art. 16-H. Fica a Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) autorizada a
receber Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo, por foreiro de imével da
Unido, que esteja regularmente inscrito e adimplente com suas obrigacdes com
aquela Secretaria.

§ 12 O foreiro devera apresentar a SPU carta formalizando o interesse na
aquisicdo juntamente com a identificacdo do imével e do foreiro, comprovacao
do periodo de foro e de estar em dia com as respectivas taxas, avaliagdo do
imovel e das benfeitorias, proposta de pagamento e, para imoveis rurais,
georreferenciamento e CAR individualizado.

§ 22 Para a andlise da Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo de que trata
este artigo deverdo ser cumpridos todos os requisitos e condicionantes
estabelecidos na legislacdo que normatiza a alienacdo de iméveis da Uniéo,
mediante a edicdo da portaria do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento
e Gestdo de que trata o art. 16-C, bem como os critérios de avaliacdo previstos
no art. 11-C, ambos desta Lei.

§ 32 O protocolo da Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo de imével da
Unido pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) nao constituird nenhum
direito ao foreiro perante a Unido.

§ 42 A Secretaria do Patrimonio da Uni&o (SPU) fica autorizada a regulamentar
a Proposta de Manifestacdo de Aquisicdo de que trata este artigo, mediante
edicdo de portaria especifica.”

CAIE L8,

8§ 8° A destinacdo que tenha como beneficiarios entes publicos ou privados
concessionarios ou delegatarios da prestacao de servicos de coleta, tratamento
e distribuicdo de agua potavel, esgoto sanitario e destinacéo final de residuos
so6lidos podera ser realizada com dispensa de licitacdo e sob regime gratuito.

§ 92 Na hipdtese prevista no § 8° deste artigo, caso haja a instalagdo de
tubulacdo subterranea e subaquatica que permita outro uso concomitante, a
destinacao dar-se-a por meio de autorizacdo de passagem, nos termos de ato
da Secretaria do Patriménio da Uni&o (SPU).” (NR)

“Art. 18-A. Os responsaveis pelas estruturas nauticas instaladas ou em
instalacdo no mar territorial, nos rios e nos lagos de dominio da Unido que
requererem a sua regularizacdo até 31 de dezembro de 2018 perceberao
desconto de 50% (cinquenta por cento) no valor do recolhimento do preco
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publico pelo uso privativo de area da Unido quanto ao periodo que antecedeu a
data de publicacéo da Medida Proviséria n? 759, de 22 de dezembro de 2016.

§ 12 O desconto de que trata o caput deste artigo fica condicionado ao
deferimento do pedido de regularizacéo pela Secretaria do Patriménio da Unido
(SPU).

§ 22 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos créditos inscritos em
divida ativa da Unido.”

AT 24,

§ 3%A. Os ocupantes regulares de iméveis funcionais da Unido poder&o
adquiri-los, com direito de preferéncia, excluidos aqueles considerados
indispensaveis ao servico publico, em condi¢c6es de igualdade com o vencedor
da licitac&o.

§ 42 A venda, em quaisquer das modalidades previstas neste artigo, podera
ser parcelada, mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do valor de aquisi¢cdo, na forma a ser regulamentada em
ato do Poder Executivo federal.

8§ 5° (Revogado).” (NR)

“Art. 24-A. Na hipotese de ocorréncia de leildo deserto ou fracassado na venda
de bens imdveis da Unido, os referidos iméveis poderdo ser disponibilizados
para venda direta.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia de leildo deserto ou fracassado por duas vezes
consecutivas, cujo valor de avaliacdo do imdvel seja de até R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), a Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) fica
autorizada a conceder desconto de até 10% (dez por cento) sobre o valor
estabelecido em avaliagdo vigente.”

a

IV _- ao incentivo & regularizacdo e realizacdo de atividades de fiscalizagéo,
demarcacéo, cadastramento, controle e avaliacdo dos imdveis publicos federais
e ao incremento das receitas patrimoniais;

V - ao desenvolvimento de recursos humanos visando a qualificacdo da gestédo
patrimonial, mediante a realizagdo de cursos de capacitacdo e participacdo em
eventos relacionados ao tema;

VI - a aquisicao e instalacdo de equipamentos, bem como a modernizagdo e
informatizacdo dos métodos e processos inerentes a gestdo patrimonial dos
imoveis publicos federais;

VIl - aregularizagao fundiéaria; e

VIl - & gestdo e manutencdo das atividades das Unidades Central e
Descentralizadas da SPU.

Art. 94. O caput do art. 20 da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar acrescido do
seguinte inciso XIX:

AT 20,
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XIX - pagamento total ou parcial do preco de aquisicdo de iméveis da Unido
inscritos em regime de ocupacéo ou aforamento, a que se referem o art. 42 da

Lei n? 13.240, de 30 de dezembro de 2015, e o art. 16-A da Lei n® 9.636, de 15
de maio de 1998, respectivamente, observadas as seguintes condi¢les:

a) o mutuario devera contar com o minimo de trés anos de trabalho sob o
regime do FGTS, na mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) seja a operacdo financiavel nas condi¢cdes vigentes para o Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH) ou ainda por intermédio de parcelamento
efetuado pela Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU), mediante a
contratacdo da Caixa Econdmica Federal como agente financeiro dos contratos
de parcelamento;

¢) sejam observadas as demais regras e condi¢des estabelecidas para uso do
FGTS.

Art. 95. O Decreto-Lei n° 1.876, de 15 de julho de 1981, passa a vigorar com as seguintes

alteracoes:

§ 2° Considera-se carente ou de baixa renda, para fins da isencéo disposta
neste artigo, o responsavel por imével da Unido que esteja devidamente
inscrito no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal
(CadUnico), ou aquele responsavel, cumulativamente:

| - cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a
cinco salarios minimos; e

Il - que ndo detenha posse ou propriedade de bens ou direitos em montante
superior ao limite estabelecido pela Receita Federal do Brasil, para
obrigatoriedade de apresentacdo da Declaracdo de Ajuste Anual do Imposto de
Renda Pessoa Fisica.

§ 5° A exigéncia de que trata o inciso Il do § 22 deste artigo, ndo se aplica aos
beneficiarios da Reurb-S.” (NR)

“Art. 2° S&o isentas do pagamento de laudémio as transferéncias de bens
imoveis dominiais pertencentes a Unido:

Art. 96. O Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946, passa a vigorar com as seguintes

alteracoes:

“Art. 12-C. Fica a Secretaria do Patrimbnio da Unido (SPU) autorizada a
concluir até 31 de dezembro de 2025 a identificacdo dos terrenos marginais de
rio federal navegavel, dos terrenos de marinha e seus acrescidos, de que

tratam os arts. 22, 32 e 42 deste Decreto-Lei.

Paragrafo Gnico. A concluséo de que trata este artigo refere-se ao disposto no
caput do art. 12 deste Decreto-Lei.”

“Art. 115-A. Efetuada a transacao e transcrito o titulo no registro de iméveis, o
antigo foreiro, exibindo os documentos comprobatérios, devera comunicar a
transferéncia a Superintendéncia do Patrimbnio da Unido, no prazo de até
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sessenta dias, sob pena de permanecer responsavel pelos débitos que vierem
a incidir sobre o imével até a data da comunicagdo.”

AT 116, oo

§ 2° O adquirente estara sujeito a multa de 0,50% (cinquenta centésimos por
cento), por més ou fracdo, sobre o valor do terreno, caso néo requeira a
transferéncia no prazo estabelecido no caput deste artigo.

§ 32 Para fatos geradores anteriores a 22 de dezembro de 2016, a cobranca
da multa de que trata o § 22 deste artigo sera efetuada de forma proporcional,
regulamentada por intermédio de ato especifico da Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU).” (NR)

“Art. 132-A. Efetuada a transferéncia do direito de ocupacdo, o0 antigo
ocupante, exibindo os documentos comprobatérios, devera comunicar a
transferéncia a Superintendéncia do Patrimbnio da Unido, no prazo de até
sessenta dias, sob pena de permanecer responsavel pelos débitos que vierem
a incidir sobre o imével até a data da comunicacao.”

“AIT. 205,

§ 3° Exclusivamente para pessoas fisicas, fica dispensada a autorizagio
guando se tratar de transferéncia de titularidade de terrenos de até mil metros
guadrados, situados dentro da faixa de cem metros ao longo da costa
maritima.

§ 4% A dispensa de que trata o § 32 deste artigo aplica-se, também, aos
processos de transferéncia protocolados na Secretaria do Patriménio da Unido
(SPU) até 22 de dezembro de 2016.” (NR)

Art. 97. O art. 11 da Lei n° 13.139, de 26 de junho de 2015, passa a vigorar com a seguinte

redacéo:

“Art. 11. Sera concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) na incidéncia
de multa de mora para os débitos patrimoniais ndo inscritos em divida ativa da
Unido e vencidos até 31 de dezembro de 2016, desde que os débitos do
interessado perante a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) venham a ser
pagos integralmente e em parcela Unica até o dia 31 de dezembro de
2017.” (NR)

TiTULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Art. 98. Fica facultado aos Estados, aos Municipios e ao Distrito Federal utilizar a prerrogativa de
venda direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados até
22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o processo em legislacdo propria nos moldes do disposto
no art. 84 desta Lei.

Art. 99. O art. 28 da Lei n° 11.483, de 31 de maio de 2007, passa a vigorar com as seguintes

alteracoes:

“Art. 28. Fica a Unido autorizada a renegociar, notificar e inscrever em divida
ativa da Unido dividas e saldos devedores decorrentes de contratos de
transferéncia de dominio e de débitos dos demais contratos firmados pela
extinta RFFSA que tenham por objeto bens iméveis operacionais e nao
operacionais.
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§ 2° Para os fins deste artigo, considera-se débito consolidado o somatério da
divida e do saldo devedor decorrente de contrato de transferéncia de dominio
ou de posse, ou o valor correspondente ao total da divida decorrente dos
demais contratos firmados pela extinta RFFSA que tenham por objeto bens
imoveis operacionais e ndo operacionais.” (NR)

Art. 100. O art. 38 da Lei n® 12.712, de 30 de agosto de 2012, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

1) comerciais, em operacdes de crédito ao comércio exterior para micro,
pequenas e médias empresas; e

k) do mercado de seguros rurais privados, na forma de cobertura
suplementar, nas modalidades agricola, pecuaria, aquicola, florestal e de
penhor rural.

§ 7° A concessdo da garantia contra risco de que trata a alinea k do inciso | do
caput deste artigo depende da demonstracéo pelo interessado da regularidade
fundiaria da propriedade.” (NR)

Art. 101. A Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar acrescida do seguinte art.
235-A:

“Art. 235-A. Fica instituido o Cddigo Nacional de Matricula (CNM) que
corresponde a numeracao Unica de matriculas imobiliarias em ambito nacional.

§ 12 O CNM referente a matricula encerrada ou cancelada n&o podera ser
reutilizado.

§ 22 Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica
regulamentara as caracteristicas e a forma de implementagédo do CNM.”

Art. 102. Fica a Unido autorizada a doar ao Estado de Rondbnia as glebas publicas arrecadadas e
registradas em nome da Uni&o nele situadas.

§ 12 S&o excluidas da autorizagdo de que trata o caput deste artigo:
| - as areas relacionadas nos incisos Il a Xl do art. 20 da Constituicao Federal,
Il - as terras destinadas ou em processo de destinacdo pela Unido a projetos de assentamento;

Ill - as areas de unidades de conservacao ja instituidas pela Unido e aquelas em processo de
instituicdo, conforme regulamento;

IV - as areas afetadas, de modo expresso ou tacito, a uso publico, comum ou especial;

V - as areas objeto de titulos expedidos pela Unido que ndo tenham sido extintos por
descumprimento de clausula resolutoria;

VI - as areas urbanas consolidadas, que serdo objeto de doacao diretamente da Unido ao Municipio,
nos termos da Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009.

§ 22 As glebas objeto de doacéo ao Estado de Ronddnia deverdo ser preferencialmente utilizadas
em atividades de conservacdo ambiental e desenvolvimento sustentavel, de assentamento, de
colonizagéo e de regularizacéo fundiaria, podendo ser adotado o regime de concessao de uso previsto no

Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967.
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§ 32 As doacdes serdo efetuadas de forma gradativa, a medida gque reste comprovado que a gleba
anteriormente transferida tenha sido destinada nos termos do § 22 deste artigo.

§ 42 A aquisi¢do ou arrendamento de lotes por estrangeiros obedecera aos limites, as condi¢bes e
as restricfes estabelecidos na legislacao federal.

§ 52 A doacio de glebas publicas federais aos Estados de Roraima e do Amapa sera regida pela
Lei n® 10.304, de 5 de novembro de 2001.

§ 62 O Poder Executivo da Unido editar4 ato para regulamentar este artigo, inclusive para fixar
critérios de definicdo das glebas a serem alienadas.

Art. 103. Os interessados poderao, no prazo de cento e oitenta dias, requerer a Secretaria Especial
de Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario, ao Incra e a Secretaria do Patriménio da Unido
(SPU) a revisdo das decisbes administrativas denegatoérias, ainda que judicializadas, caso em que o
pedido devera ser objeto de andlise final no prazo de um ano.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo ndo impede o interessado de pleitear direitos previstos
nesta Lei, desde que preencha os pressupostos faticos pertinentes.

Art. 104. O Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, passa a vigorar acrescido do seguinte art.
34-A:

“Art. 34-A. Se houver concordancia, reduzida a termo, do expropriado, a
decisdo concessiva da imissdo proviséria na posse implicara a aquisicdo da
propriedade pelo expropriante com o0 consequente registro da propriedade na
matricula do imovel.

§ 12 A concordancia escrita do expropriado ndo implica rendncia ao seu direito
de questionar o preco ofertado em juizo.

§ 2° Na hipétese deste artigo, o expropriado podera levantar 100% (cem por
cento) do deposito de que trata o art. 33 deste Decreto-Lei.

§ 32 Do valor a ser levantado pelo expropriado devem ser deduzidos os
valores dispostos nos 8§ 12 e 22 do art. 32 deste Decreto-Lei, bem como, a
critério do juiz, aqueles tidos como necessdrios para o custeio das despesas
processuais.”
Art. 105. Em caso de certificacdo de imoveis rurais em unidade de conservacao situados em regiao
de dificil acesso ou em que a implantagdo do marco fisico implique supressdo de cobertura vegetal,
deverdo ser utilizados vértices virtuais para fins de georreferenciamento.

Art. 106. O disposto nesta Lei aplica-se a ilha de Fernando de Noronha e as demais ilhas oceénicas
e costeiras, em conformidade com a legisla¢éo patrimonial em vigor.

Art. 107. Decreto do Poder Executivo federal podera regulamentar o disposto nesta Lei.
Art. 108. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 109. Ficam revogados:

| - os arts. 14 e 15 da Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993;

Il - os arts. 27 e 28 da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998;

1l - os seguintes dispositivos da Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009:

a) 0 8§ 2° do art. 5%

b) o paragrafo Unico do art. 18;

c) os incisos |, I, Ill e IV do caput e os 88 1° e 22, todos do art. 30; e
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d) os 88 4° e 5° do art. 15;
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IV - o Capitulo Ill da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

V - (VETADOY);

VI - 0s arts. 288-B a 288-G da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

VIl - os arts. 2°, 3°, 7° e 13 da Lei n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015;

VIII - o paréagrafo tnico do art. 14, o § 5° do art. 24, o § 3° do art. 26 e os arts. 29, 34, 35 e 45 da Lei

n°9.636, de 15 de maio de 1998;

IX -0 8 1°do art. 1° da Lei n® 13.347, de 10 de outubro de 2016.

Brasilia, 11 de julho de 2017; 196° da Independéncia e 129° da Replblica.

MICHEL TEMER

Torquato Jardim

Henrique Meirelles

Dyogo Henrique de Oliveira
Bruno Cavalcanti de Aradjo
Eliseu Padilha

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 12.7.2017 e retificado em 6.9.2017 e publicado texto

consolidado no DOU de 8.9.2017

LEIN°13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Dispde sobre a regularizagdo fundiaria rural e
urbana, sobre a liquidacao de créditos concedidos
aos assentados da reforma agraria e sobre a
regularizacdo fundiaria no ambito da Amazobnia
Legal;, institui mecanismos para aprimorar a
eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de
iméveis da Unido; altera as Leis n®® 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, 13.001, de 20 de junho de 2014,
11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de
setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993,
6.015, de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14
de outubro de 2011, 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cadigo Civil), 13.105, de 16 de marco de
2015 (Cadigo de Processo Civil), 11.977, de 7 de
julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro de 1997,
11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de
2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de
30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de
1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26
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de junho de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e
a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida

Proviséria n2 2.220, de 4 de setembro de 2001, e os
Decretos-Leis n® 2.398, de 21 de dezembro de
1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de
setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de
1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n?
76, de 6 de julho de 1993, e da Lei n? 13.347, de 10
de outubro de 2016; e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu promulgo,

nos termos do paragrafo 52 do art. 66 da Constituicdo Federal, as seguintes partes vetadas da Lei n2
13.465, de 11 de julho de 2017:

“Art. 32 A Lei n? 13.001, de 20 de junho de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

‘Art. 32 Ficam remitidos os créditos de instalagdo concedidos com fundamento
no inciso VI do caput do art. 73 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964, e
no inciso V do caput do art. 17 da Lei n® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, no
periodo de 10 de outubro de 1985 a 27 de dezembro de 2013, cujos valores
originalmente concedidos, em uma ou mais operacdes, somem até R$
10.000,00 (dez mil reais) por devedor.

“Art. 32-A O financiamento para aquisicdo de imovel rural, ao amparo dos
recursos do Fundo de Terras e da Reforma Agréria (FTRA), contratado a partir
da publicacéo desta Lei fica sujeito as seguintes condicoes:

| - o limite de crédito sera de até R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) por
beneficiario, podendo abranger até 100% (cem por cento) do valor dos itens
objeto do financiamento, na forma do regulamento;

Il - o prazo de financiamento sera de até trinta e cinco anos, incluidos até trinta
e seis meses de caréncia, na forma do regulamento;

Il - o tomador do crédito ndo podera apresentar renda bruta familiar que
ultrapasse os R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), na forma do regulamento;

IV - os valores limites estabelecidos nos incisos | e Ill deste artigo serdo
atualizados anualmente na mesma propor¢éo da inflacdo apurada pelo indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) da Fundacdo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) ou indice que venha a substitui-lo.”

§ 22 Caso a andlise de que trata o § 12 ndo seja suficiente para atestar o
cumprimento das condicdes resolutivas, devera ser realizada vistoria.

............................................................................... (NR)”

Brasilia, 6 de setembro de 2017; 1962 da Independéncia e 1292 da Repuiblica.

MICHEL TEMER

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 8.9.2017
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